ДОГОВОР

 купли-продажи недвижимого имущества,

 находящегося в муниципальной собственности  (на конкурсе)
г. Кукмор                                                                                                    «___»_________20__ г. 

         Исполнительный комитет города Кукмор Кукморского муниципального района Республики Татарстан, в лице руководителя Нотфуллина Райнура Фаритовича, действующего на основании Положения, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ____________________________ именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с распоряжением Исполнительного комитета города Кукмор от «__»______20__г. №__ и на основании Протокола о результатах конкурса (далее – Конкурс) от «___»____________20_г. №___ заключили Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить приобретаемое в процессе приватизации муниципальное имущество, являющееся объектом культурного наследия регионального значения в неудовлетворительном состоянии и находящееся под государственной охраной в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»:
- «Усадьба владельца фабрики С.В. Комарова, вт. пол. 19-нач. 20 вв.» в следующем пообъектном составе:

1) «Двухэтажное кирпичное здание», 1870 года постройки, площадью 408,5 кв.м, кадастровый номер 16:23:250101:573, расположенное по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6;

2) «Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада», 1917 года постройки, площадью 133,5 кв.м, кадастровый номер 16:23:250101:571, расположенное по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6;
3) «Полукаменное здание флигеля», 1917 года постройки, площадью 124,0 кв.м, кадастровый номер 16:23:260105:147, расположенное по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6, в порядке и на условиях, изложенных в Договоре (далее – Имущество). 
Приватизация Имущества осуществляется одновременно с отчуждением Покупателю в собственность земельного участка площадью 1643+/-18 кв.м., вид разрешенного использования: для государственных и муниципальных нужд, кадастровый номер 16:23:260105:474, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова (далее – Земельный участок). 
Продавец гарантирует, что Имущество и Земельный участок является свободным от прав третьих лиц, в споре, под арестом и запретом не состоит.

1.2. Существенным условием Договора является наличие в отношении Имущества следующих обременений:

- Охранное обязательство собственника или иного законного владельца, утвержденное приказом Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия от 05 февраля 2020 года № 17-П (далее – Охранное обязательство). 

	№

п/п
	Наименование имущества
	Местонахождение имущества
	Обременение имущества

	1
	Двухэтажное кирпичное здание
	Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6
	Покупатель обязан выполнить требования Охранного обязательства  в срок и объеме, установленных в разделе 4 Договора.

	2
	Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада
	Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6
	Покупатель обязан выполнить требования Охранного обязательства  в срок и объеме, установленных в разделе 4 Договора.

	3
	Полукаменное здание флигеля
	Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6
	Покупатель обязан выполнить требования Охранного обязательства  в срок и объеме, установленных в разделе 4 Договора.


2. Оплата Имущества
2.1. Покупатель оплачивает Имущество и Земельный участок денежными средствами в срок не позднее 30 дней со дня заключения Договора. 
2.2. Сумма, подлежащая оплате за Имущество и Земельный участок, составляет ___________ (_______________-____________) рублей. 
2.3. Оплата производится на расчетный счет  № 40101810800000010001

в ГРКЦ НБ Республики Татарстан Банк России г. Казань БИК 049205001 

Получатель – УФК по РТ (Палата имущественных и земельных отношений Кукморского  муниципального района)   ИНН 1623008345  КПП 162301001 

ОКТМО 92633101     КБК   606 1 14 02053 13 0000 410
Назначение платежа: «Внесение платы по договору купли-продажи №_ от ___ г».
2.4. Сумма задатка в размере 86580 (Восемьдесят шесть тысяч пятьсот восемьдесят) руб., внесенная Покупателем для участия в конкурсе, засчитывается в счет оплаты за Имущество и Земельный участок.
3. Права и обязанности сторон
3.1. Покупатель обязан: 
3.1.1. Представить Продавцу платежные документы, подтверждающие факт полной оплаты Имущества и Земельного участка, не позднее следующего дня после наступления срока оплаты, указанного в пункте 2.1. Договора. 
3.1.2. С момента передачи Имущества и Земельного участка Покупателю, до момента государственной регистрации перехода права собственности, Покупатель без ограничений осуществляет права по владению и пользованию Имуществом и Земельным участком. Покупатель не имеет права отчуждать или иным образом распоряжаться Имуществом и Земельным участком до государственной регистрации перехода права собственности на Имущество и Земельный участок к Покупателю.
3.1.3. Покупатель обязан выполнять требования Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
Покупатель обязан поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

3.1.4. Покупатель обязан выполнять требования охранного обязательства на Имущество, предусмотренного статьей 47.6 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
3.1.5. Покупатель обязан выполнить в полном объеме и в срок условия конкурса, установленные разделом 4 Договора. 
3.1.6. Покупатель обязан в течение 1 (одного) месяца со дня регистрации перехода права собственности на Имущество и Земельный участок обратиться в Комитет Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия для заключения охранного обязательства собственника объекта культурного наследия.
3.2. Покупатель вправе:

3.2.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться Имуществом и Земельным участков, в соответствии с его назначением и условиями охранного обязательства или иного охранного документа, предусмотренного пунктом 8 статьи 48 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», условиями конкурса и настоящего Договора с даты подписания акта приема-передачи Имущества для исполнения условий конкурса.
3.3. Продавец обязан: 
3.3.1. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней, с даты заключения Договора направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в порядке, установленном статьей 18 Федерального закона от 13 июля 2015 года №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

3.3.2. Не позднее 30 (тридцати) дней со дня полной оплаты Имущества и Земельного участка обеспечить составление акта приема-передачи и передачу Имущества и Земельного участка. 
3.3.3. Передать в собственность Покупателю Имущество и Земельный участок свободным от прав третьих лиц. 
3.4. Продавец вправе:

3.4.1. Принимать меры воздействия, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем условий конкурса и (или) условий настоящего Договора;

3.4.2. Составить заключение с мотивированным обоснованием причин отказа приемки работ по сохранению объекта культурного наследия;

3.4.3. Запрашивать у Покупателя дополнительные документы и пояснения к ним, необходимые для осуществления оперативного контроля выполнения условий конкурса.
4. Условия конкурса, порядок их выполнения,

подтверждение их выполнения и контроль за их выполнением
4.1. Порядок выполнения Покупателем условий конкурса:
4.1.1. Покупатель обязан провести работы по сохранению Имущества в соответствии с охранным обязательством, выданным Комитетом Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия, и проектной документацией, необходимой для проведения работ по сохранению Имущества, согласованной с Комитетом Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия. 
4.1.2. Покупатель обязан организовать консервацию, ремонт, реставрацию Имущества, приспособление Имущества для современного использования либо сочетание указанных мер. Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия определён статьей 45 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», согласно которой работы по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, проводятся на основании задания на проведение указанных работ, разрешения на проведение указанных работ, выданных органом охраны объектов культурного наследия, проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, согласованной соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, а также при условии осуществления технического, авторского надзора и государственного надзора в области охраны объектов культурного наследия за их проведением. 
4.1.3. Состав (перечень) видов работ по сохранению объекта культурного наследия, сроки (периодичность) проведения таких работ определяются Комитетом Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия с учетом мнения собственника объекта культурного наследия, на основании составленного Комитетом Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия акта технического состояния объекта культурного наследия с учетом вида данного объекта культурного наследия, его индивидуальных особенностей, физического состояния, функционального назначения и намечаемого использования объекта культурного наследия.

 
4.1.4. Срок выполнения условий, указанных в п.3.1.5., 4.1.1., 4.1.2., 4.1.3. Договора не должен превышать 7 (семи) лет со дня заключения Договора. 
4.1.5. Несоблюдение порядка, указанного в Договоре, рассматривается как неисполнение условий конкурса.
4.2. Порядок подтверждения Покупателем исполнения условий конкурса:
4.2.1. Победитель конкурса ежегодно до 01 марта следующего за периодом года представляет Продавцу отчетную документацию о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия по установленной форме.

4.2.2. Подтверждением полного исполнения условий конкурса, касающихся проведения работ по сохранению Имущества, является акт о выполнении условий конкурса, выданный комиссией, указанного в пункте 4.3.3. Договора и представленный Покупателем Продавцу Акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия «Усадьба владельца фабрики С.В. Комарова, вт. пол. 19-нач. 20 вв.», выданный Комитетом Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия. 

      В целях проверки проведенных работ по сохранению Имущества, Продавец может привлечь экспертов и консультантов.
4.2.3. В течение 10 (десяти) рабочих дней со дня истечения срока выполнения условий Конкурса, указанного в пунктах 4.1.4. Договора, Покупатель направляет Продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением всех необходимых документов. 
4.3. Порядок осуществления контроля над Покупателем, условий конкурса, касающихся проведения работ по сохранению Имущества: 
4.3.1. Продавец обязан: принимать от Покупателя отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса; проводить проверки документов, представляемых Покупателем в подтверждение выполнения условий Конкурса, а также проверки фактического исполнения условий конкурса в месте расположения Имущества. 
4.3.2. Продавец обязан принимать предусмотренные законодательством Российской Федерации и Договором меры воздействия, направленные на устранение нарушений и обеспечение выполнения условий Конкурса. 
4.3.3. В течение 2 (двух) месяцев со дня получения от Покупателя сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса Продавец обязан осуществить проверку фактического исполнения условий конкурса.
 Для проведения проверки фактического исполнения условий конкурса в целом Продавцом создается комиссия по контролю за выполнением условий конкурса (далее – комиссия) в состав которой включаются представители Продавца, Исполнительного комитета Кукморского муниципального района, Палаты имущественных и земельных отношений Кукморского муниципального района и Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия. 
По итогам проведения проверки, в 5 (пяти) экземплярах составляется акт о выполнении победителем условий конкурса или о признании условий конкурса невыполненными, в том числе при выполнении условий конкурса ненадлежащим образом (далее – Акт). Акт подписывается членами комиссии, принявшими участие в ее работе, и утверждается Продавцом в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания в 5 (пяти) экземплярах. Один экземпляр акта остается у Продавца, второй экземпляр передается Исполнительному комитету Кукморского муниципального района, третий - Палате имущественных и земельных отношений Кукморского муниципального района, четвертый - Комитету Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия, пятый экземпляр в течение 3 (трех) рабочих дней со дня его утверждения направляется Покупателю. Обязательства победителя конкурса по выполнению условий считаются исполненными в полном объеме с момента утверждения Продавцом подписанного комиссией акта. 
5.Порядок перехода права собственности
5.1. Право собственности на Имущество и Земельный участок сохраняется за Продавцом до момента выполнения Покупателем обязательств по Договору. 
5.2. Право собственности на Имущество и Земельный участок переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности. Основанием для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество и Земельный участок является Договор и акт приема-передачи.
5.3. Имущество и Земельный участок считается переданным Покупателю с момента подписания Сторонами акта приема-передачи. 
5.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества и Земельный участок переходит на Покупателя с момента подписания акта приема-передачи.
5.5. Переход права собственности на Имущество и Земельный участок не влечет прекращения обременений, предусмотренных Договором. Прекращение или изменение их условий осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.
6.Ответственность сторон
6.1. В случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Покупателем условий, предусмотренных пунктах 4.1 Договора, Договор считается расторгнутым на следующий день после наступления срока, указанного в пункте 4.1.4 Договора. 
        При этом: 
       - Имущество и Земельный участок подлежит возврату в собственность муниципального образования города Кукмор Кукморского муниципального района Республики Татарстан без возмещения Покупателю стоимости Имущества и Земельного участка, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением Договора; 

- Покупатель уплачивает неустойку в размере цены Имущества и Земельного участка,  указанной в пункте 2.2 Договора;

      -  Сумма задатка, уплаченная Покупателем за Имущество и Земельный участок, не возвращается. 
6.2. За однократное неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора, предусмотренных пунктами 3.1.1, 3.1.6, 4.2.1 Договора, Покупатель уплачивает Продавцу неустойку в размере 20 (двадцати) процентов от стоимости Имущества и Земельного участка, указанной в пункте 2.2 Договора. Помимо неустойки с Покупателя также подлежат взысканию убытки, причиненные неисполнением настоящего Договора, в размере, не покрытом неустойкой.
7. Заключительные положения
7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и регистрации в Исполнительном комитете города Кукмор Кукморского муниципального района Республики Татарстан. 
7.2. Расторжение Договора возможно в порядке, предусмотренном пунктах 6.1, 6.2. Договора. 
7.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством. 
7.4. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
7.5.  Приложениями к Договору являются:

        - акт приема-передачи Имущества  (приложение №1);

        - копия охранного обязательства собственника объекта культурного наследия);
       - копия проектной документации (стадия – эскизный проект) по сохранению объекта культурного наследия.    
8. Адреса и подписи сторон
	Продавец:

Исполнительный комитет города Кукмор Кукморского муниципального района

Юридический адрес: 422110, Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, 
г. Кукмор, ул. Ленина, д.15Почтовый адрес: 422110, Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул. Ленина, д.15
ИНН 1623008296 КПП 162301001

От имени Продавца
_________________

(подпись) 

    М.П.
	Покупатель:

От имени Покупателя
___________________

 (подпись) 

М.П.



Приложение №1
к договору купли-продажи

 недвижимого имущества,

 находящегося в муниципальной 

собственности  (на конкурсе)


                 от «__»________20__г. №__

Акт

приема-передачи имущества

 г. Кукмор                                             №__                               «___»__________ 2020г.

         Мы, нижеподписавшиеся, Исполнительный комитет города Кукмор Кукморского муниципального района Республики Татарстан, в лице руководителя Нотфуллина Райнура Фаритовича, действующего на основании Положения, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и __________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, на основании договора купли-продажи недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности (на конкурсе) от _____г. № __, составили настоящий акт о приеме-передаче следующего Имущества: 
1. Объект культурного наследия регионального значения, находящийся в неудовлетворительном состоянии и состоящий под государственной охраной в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
«Усадьба владельца фабрики С.В. Комарова, вт. пол. 19-нач. 20 вв.»  в следующем пообъектном составе:

1.1. «Двухэтажное кирпичное здание», 1870 года постройки, площадью 408,5 кв.м, кадастровый номер 16:23:250101:573, расположенное по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6;

1.2. Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада», 1917 года постройки, площадью 133,5 кв.м, кадастровый номер 16:23:250101:571, расположенное по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6;
1.3. «Полукаменное здание флигеля», 1917 года постройки, площадью 124,0 кв.м, кадастровый номер 16:23:260105:147, расположенное по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6
2. Земельный участок площадью 1643+/-18 кв.м., вид разрешенного использования: для государственных и муниципальных нужд, кадастровый номер 16:23:260105:474, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул.Ворошилова. 
     Покупатель принимает поименованное Имущество.

     Настоящий документ подтверждает отсутствие претензий у Покупателя в отношении принимаемого Имущества в целом.

     Акт составлен в трех экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

	Продавец:

Исполнительный комитет города Кукмор Кукморского муниципального района

Юридический адрес: 422110, Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, 

г. Кукмор, ул. Ленина, д.15

Почтовый адрес: 422110, Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, г.Кукмор, ул. Ленина, д.15

ИНН 1623008296 КПП 162301001

От имени Продавца

_________________

(подпись) 

    М.П.
	Покупатель:

От имени Покупателя

___________________

 (подпись) 

М.П.
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