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ОСНОВАНИЕ И ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ 

ДОКУМЕНТАЦИИ. 

Основанием для разработки научно-проектной документации, является 

Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов РФ № 97 от 08.11.2019. Помимо 

Задания, перед началом работ были получены следующие исходные данные: 

 Приказ Комитета Республики Татарстан по охране ОКН от 11.06.2019 № 

57-П О включении выявленного объекта культурного наследия «Дом 

владельца фабрики С.В. Комарова, 70-е гг. 19в.», расположенного по 

адресу РТ, Кукморский район, г.Кукмор, ул.Ворошилова, д.6 в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения «Усадьба владельца 

фабрики С.В.Комарова, вт.пол. 19 – нач. 20 вв.» и утверждении границ 

и режимов использования территории ОКН;  

 Постановление КМ РТ №416 от 23.05.2011 г. об утверждении границ 

территории ОКН регионального (республиканского) значения, 

расположенных в г.Казани, и режима их использования; 

 Акт технического состояния ОКН (Приложение №3 к охранному 

обяхательству); 

 Приказ Комитета Республики Татарстан по охране ОКН от 14.02.2020 № 

25-П Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Усадьба владельца фабрики С.В. Комарова, вт. 

пол. 19 – нач. 20 вв.», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Кукморский район, г. Кукмор, ул. Ворошилова, д.6 

 Паспорт ОКН 1990 г.; 

 Учетная карточка ОКН; 

 Акт Государственной историко-культурной экспертизы обоснования 

отнесения выявленного объекта культурного наследия «Дом владельца 
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фабрики С.В. Комарова, 70-е гг. 19 в.» по адресу: Республика Татарстан, 

Кукморский район, г. Кукмор, ул. Ворошилова, д.6, к объектам 

культурного наследия, целесообразности включения его в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установления 

предмета охраны и границ территории данного объекта от 14.05.19, 

подготовленный Экспертом Забировой Ф.М.; 

– Технический паспорт объекта. 
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СОСТАВ НАУЧНО-ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Раздел 1 Предварительные работы 

Часть 1. Исходно-разрешительная документация 

 Копия задания на проведение работ по сохранению ОКН № 97 от 

08.11.2019  

 Копия приказа Комитета РТ по охране ОКН от 11.06.2019 № 57-П  

 Графические материалы из технических паспортов объектов  

 Копия акта технического состояния объекта от 15.02 2019г  

 Копия паспорта от 14.02.1990г  

 

Часть 2. Предварительные исследования 

 Определение физического объема 

 Акт категории сложности памятника 

 Акт утраты первоначального облика и прочности конструкций (по 

визуальному обследованию) 

 Краткая историческая справка 

 Программа научно-проектных работ 

 Предварительные соображения по намечаемым реставрационным 

работам 

 Заключение о возможности приспособления 

 

Часть 3. Фотофиксация: 

 Фотофиксация 

 

Часть 4. Предварительные инженерные заключения: 

 Предварительное заключение по итогам проведенных работ по 

визуальному осмотру здания литер А-1 (корпус 6)  
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 Фотофиксация  

 Схема шурфов фундаментов и зондажей перекрытий 

 Предварительное заключение по итогам проведенных работ по 

визуальному осмотру здания литер А-11 (корпус 1)  

 Фотофиксация  

 Схема шурфов фундаментов и зондажей перекрытий 

 Предварительное заключение по итогам проведенных работ по 

визуальному осмотру здания литер А-13 (корпус 2)  

 Фотофиксация  

 Схема шурфов фундаментов и зондажей перекрытий 

 

Раздел 2 Комплексные научные исследования 

Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования: 

 Историческая справка 

 Архивные и иллюстративные материалы  

 Библиографический список 

 Просмотренные фонды  

Часть 2. Архитектурные исследования: 

 Введение  

 Общая характеристика здания 

 Результаты натурных исследований 

 Обмеры двухэтажного кирпичного жилой дома, вт.пол.19в., 

Литер А - 1 (корпус 6): 

 План 1-го этажа. М 1:75 

 План 2-го этажа. М 1:75 

 Схема с указанием местоположения потолочных тяг 

 Южный фасад. М 1:50 

 Восточный фасад. М 1:50 
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 Северный фасад. М 1:50 

 Западный фасад. М 1:50  

 Разрез 1-1. М 1:50  

 Разрез 2-2. М 1:50  

 Обмеры полукаменного жилого флигеля, нач.20 в., Литер А – 11 

(корпус 1): 

 План 1-го этажа. М 1:50  

 План 2-го этажа. М 1:50  

 План потолочных тяг второго этажа. М 1:50  

 Южный фасад. М 1:50  

 Западный фасад. М 1:50  

 Северный фасад. М 1:50  

 Разрез 1-1. М 1:50  

 Обмеры двухэтажного кирпичного здания бывшего склада, нач.19 в., 

Литер А - 13 (корпус 2) 

 План 1-го этажа. М 1:50  

 План 2-го этажа. М 1:50  

 Южный фасад. М 1:50  

 Западный фасад. М 1:50  

 Северный фасад. М 1:50  

 Разрез 1-1. М 1:50  

 Литер А-11 и А-13. Восточный фасад. М 1:50  

 Въездные ворота со стороны ул. Ворошилова. М 1:50  

 Ограждение со стороны ул. Ворошилова. М 1:50  

 Схема расположения подлинных покрытий  

 Акт технического обследования №1  

 Акт технического обследования №2  

 Акт технического обследования №3  
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Часть 3 Отчет по комплексным научным исследованиям: 

 Введение  

 Двухэтажный кирпичный жилой дом, вт. пол. 19 в., Литер А-1: 

 Общие сведения: 

 Описание фасадов  

 Описание помещений первого этажа  

 Описание помещений второго этажа  

 Выводы по результатам комплексных исследований главного дома  

 Полукаменный жилой флигель, нач.20 в., литер А-11 (корпус 1): 

 Общие сведения 

 Описание фасадов  

 Описание помещений первого этажа  

 Описание помещений второго этажа  

 Выводы по результатам комплексных исследований жилого 

флигеля  

 Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада, вт. пол. 19 в., Литер 

А-13 (корпус 2):  

 Общие сведения 

 Описание фасадов  

 Описание помещений первого этажа  

 Описание помещений второго этажа  

 Выводы по результатам комплексных исследований здания 

бывшего склада  

 Въездные ворота  

 Ограда  
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Раздел 3 Часть Эскизный проект реставрации и приспособления 

Часть 1. Пояснительная записка 

 Основание и исходные данные для разработки документации. 

 Состав научно-проектной документации 

 Предмет охраны 

 Краткая историческая справка 

 Краткое инженерное заключение 

 Общие сведения об объекте культурного наследия и проведенных 

комплексных научных исследованиях. 

 Архитектурное решение и характер современного использования 

объекта 

 Технико-экономические показатели по объекту 

 Научно-методические указания по производству работ 

 

Часть 2 Архитектурные решения: 

 Архитектурные решения двухэтажного кирпичного жилой дома, 

вт.пол.19в., Литер А-1 (корпус 6): 

 План 1-го этажа. М 1:75 

 План 2-го этажа. М 1:75 

 Схема с указанием местоположения потолочных тяг 

 Южный фасад. М 1:50 

 Восточный фасад. М 1:50 

 Северный фасад. М 1:50 

 Западный фасад. М 1:50  

 Разрез 1-1. М 1:50  

 Разрез 2-2. М 1:50  

 Архитектурные решения полукаменного жилого флигеля, нач.20 в., 

Литер А - 11(корпус 1): 
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 План 1-го этажа. М 1:50  

 План 2-го этажа. М 1:50  

 Южный фасад. М 1:50  

 Северный фасад. М 1:50  

 Разрез 1-1. М 1:50  

 Архитектурные решения двухэтажного кирпичного здания бывшего 

склада, нач.19 в., Литер А - 13(корпус 2) 

 План 1-го этажа. М 1:50  

 План 2-го этажа. М 1:50  

 Южный фасад. М 1:50  

 Северный фасад. М 1:50  

 Разрез 1-1. М 1:50 

  Литер А-11 и А-13. Западный фасад. М 1:50 

 Литер А-11 и А-13. Восточный фасад. М 1:50  

 Литер А-1. Колористическое решение 

 Литер А-11 и А-13. Колористическое решение 

 Въездные ворота со стороны ул. Ворошилова. М 1:50  

 Ограждение со стороны ул. Ворошилова. М 1:50  

 Предложение по размещению информационных надписей на фасаде 
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 ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ 

Предмет охраны утвержден приказом Комитета Республики Татарстан 

по охране ОКН от 14.02.2020 № 25-П Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба владельца 

фабрики С.В. Комарова, вт. пол. 19 – нач. 20 вв.», расположенного по адресу: 

Республика Татарстан, Кукморский район, г. Кукмор, ул. Ворошилова, д.6: 

Градостроительные особенности: 

- местоположение и градостроительная роль усадьбы (состоящей из 

жилого дома, флигеля, въездных ворот, кованой ограды и здания бывшего 

склад в структуре домовладения) в композиционно-планировочной и 

пространственной структуре исторического центра г. Кукмор; 

- существующие видовые раскрытия и визуальные связи с улицы 

Ворошилова. 

Двухэтажный кирпичный жилой дом, вт. пол. 19 в., Литер А-1 

(корпус 6): 

- объемно-пространственная композиция главного дома с 

одноэтажным пристроем, дворовым кирпичным тамбуром и террасой вдоль 

бокового фасада, форма в плане, габаритные размеры и высотные отметки 

по венчающим карнизам, аттикам и конькам кровли; 

- крыша второй половины XIX в.: характер конструкции и ее 

конфигурации, материал и характер кровельного покрытия и выступающих 

частей фасадов (фальцевое кровельное листовое железо), местоположение 

чердачных окон, печных труб, высотные отметки по коньку здания;  

- композиционное решение фасадов: горизонтальное двухчастное 

членение фасадов двухэтажного объема, трехчастное членение главного 

фасада по вертикали;  

- архитектурно-художественное оформление фасадов: угловые и 

средние пилястры главного фасада, аттики, парапетная стенка пристроя; 

венчающий карниз, оформление межэтажного пояса и подоконных фризов; 
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местоположение, размер, форма и обрамление оконных и дверных проемов, 

сандрики, розетки, вазоны; декоративное убранство тамбура дворового 

входа; фигурные столбики, балясник ограждения и пропильной подзор 

террасы; 

- материал и характер отделки фасадных поверхностей главного дома: 

лицевая кирпичная кладка с оштукатуренными декоративными деталями; 

- местоположение, конструкция и материал фундаментов, 

капитальных стен, перемычек и перекрытий главного дома; 

- местоположение, конструкция и характер оформления внутренней 

лестницы и крылец главного дома; 

- характер столярного заполнения оконных проемов: геометрия, 

расстекловка, материал (дерево), колористическое решение, характер 

оформления, характер оформления откосов, наличников и подоконники; 

-  характер столярного заполнения дверных проемов: створки 

филенчатые с резными элементами, их рисунок, материал (дерево), 

колористическое решение, характер оформления откосов и наличников; 

- характер оформления интерьеров: оштукатуривание стен и потолков, 

профилированные потолочные тяги, паркетные полы,  

- подлинные печи, облицованные керамической плиткой. 

 

Полукаменный жилой флигель, нач. 20 в., Литер А11 (корпус 1): 

- объемно-пространственная композиция прямоугольного в плане 

флигеля, габаритные размеры и высотные отметки по венчающим карнизам 

и конькам кровли; 

- крыша второй половины XIX в.: характер конструкции и ее 

конфигурации, материал и характер кровельного покрытия и выступающих 

частей фасадов (фальцевое кровельное листовое железо), местоположение 

чердачных окон, печных труб, высотные отметки по коньку здания;  

- композиционное решение и архитектурно-художественное 

оформление фасадов, горизонтальное двухчастное членение фасадов; 
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профилированные угловые и средние лопатки, венчающий карниз, 

межэтажный пояс;  

- местоположение, размер, форма и характер обрамления оконных и 

дверных проемов, оформление резными наличниками; 

- материал и характер отделки фасадных поверхностей флигеля: 

первый – лицевая кирпичная кладка с оштукатуренными и окрашенными 

деталями, второй этаж обшит горизонтально тесом, окрашен; 

- местоположение, конструкция и материал фундаментов флигеля, 

капитальных стен, в том числе брандмауэрной стены, кирпичных 

перемычек, деревянных колод, перекрытий; 

- местоположение, конструкция и характер оформления внутренней 

лестницы и крыльца; 

- местоположение и габариты исторических оконных и дверных 

проемов; 

- столярные заполнения оконных проемов флигеля (оконные рамы- 

расстекловка, материал (дерево) и колористическое решение); 

- характер отделки интерьеров флигеля и их оформление: 

оштукатуривание стен и потолков, профилированные потолочные тяги, 

профилированные балки. 

 

Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада, вт. пол. 19 в., 

Литер А-13 (корпус 2): 

- композиционное решение и архитектурно-художественное 

оформление фасадов: фланкирующие вход кирпичные столбы, 

профилированный карниз, межэтажный пояс;  

- исторические материал и характер отделки фасадных поверхностей; 

- местоположение, конструкция и материал фундаментов, 

капитальных стен здания, перекрытий; 
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- местоположение исторических дверных и оконных проемов конца 

XIX-нач.XX., характер столярных заполнений оконных и дверных проемов, 

их геометрия, габариты, материал (дерево) и колористическое решение; 

- геометрия и конструкция крыши флигеля конца XIX-нач.XX., 

включая слуховые окна, дымовые (вентиляционные) трубы и исторические 

элементы водосточной системы, материал и характер покрытия кровли и 

выступающих частей фасадов (фальцевое кровельное листовое железо); 

- местоположение внутренней лестницы. 

 

Кирпичные въездные ворота, нач. 20 в.: 

- конфигурация, геометрия, габаритные размеры и высотные отметки 

въездных ворот, столбов, ограды; 

- местоположение, геометрия, габариты проемов; 

- композиционное решение, архитектурно-художественное 

оформление и декоративное убранство ворот и ограды; 

- материал и характер отделки ворот: лицевая кирпичная кладка, 

оштукатуренная с окраской, характер деревянного заполнения створов с 

кованной стилизованной фурнитурой.  

 

Кованая ограда на кирпичном цоколе, вт. пол. 19 – нач. 20 вв.: 

- конфигурация, габаритные размеры и высотные отметки кованой 

ограды, в том числе столбов, цоколя, калитки, проема калитки, секций 

кованого заполнения; 

- материал и характер отделки ворот и ограды: оштукатуривание с 

последующей окраской; 

- подлинное кованое заполнение секций ограды. 
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КРАТКАЯ ИСТОРИЧЕСКАЯ ЗАПИСКА 

Представляет собой жилую усадьбу, состоящую из двухэтажного 

каменного главного дома с примыкающей к  нему оградой, расположенной 

по левой границе домовладения, двухэтажного полукаменного (2-й этаж 

деревянный) флигеля с брандмауэрной стеной по правой границе 

домовладения, объединяющих их въездных ворот и находящегося в глубине 

двора, за флигелем,  двухэтажного каменного строения. К сожалению, 

точных сведений о времени возведения жилого дома С. В. Комарова и иных 

построек на территории домовладения не имеется. 

Обнаруженные в ходе ранее выполненных исследований данные 

подтверждают, что по состоянию на 18 сентября 1894г. из числа строений, 

относящихся в настоящее время к дому № 6 по ул. Ворошилова, на 

территории домовладения имелся каменный дом, расположение и габариты в 

плане основной части которого соответствуют существующему строению 

Литер А - 1; деревянный жилой дом и примыкающие к нему деревянные 

службы на месте расположения существующего полукаменного флигеля 

Литер А11 (размеры дома в плане не совпадают с размерами флигеля) и 

каменный склад, расположение и габариты которого соответствуют 

существующему строению Литер А13. 

Прочие, указанные в «Проекте приспособления каменного 

существующего одноэтажного корпуса для помещения парового котла 

Торговому дому братья Комаровы в селе Кукмор Мамадышского уезда 

Казанской губернии от 18 сентября 1894г.» здания и сооружения не 

сохранились. 

Таким образом, можно с большой долей уверенности утверждать, что 

главный дом усадьбы и одна из сохранившихся дворовых построек были 

возведены до 1894г., флигель – в последние годы 19-го – начале 20-го вв. 

Возведение въездных ворот завершило формирование фасадной линии. 
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          Главный дом с пристроем, флигель, ворота и ограда расположены 

вдоль улицы Ворошилова, формируя ее красную линию. 

Пристрой не имеет планировочной связи с основной частью дома, 

возведен позже, чем основная часть дома. 

Тамбур по своему архитектурному оформлению существенно 

отличается от всех остальных частей здания, вероятно, он был возведен в 

начале 20-го века на месте деревянного тамбура (возможно, одновременно с 

воротами).  

В Советский период функциональное назначение главного дома, 

флигеля и надворных построек усадьбы изменилось, все они были 

приспособлены под многоквартирное жилье.  

Приказом Комитета РТ по охране объектов культурного наследия от 

11.0.2019г. № 57-П выявленный объект культурного наследия «Дом 

владельца фабрики С.В. Комарова, 70-е гг.19 в.», расположенный по адресу: 

РТ, г. Кукмор, ул. Ворошилова, д.6  был включен в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия в качестве объекта культурного 

наследия регионального (республиканского) значения «Усадьба владельца 

фабрики С.В.Комарова, вт. пол.19 - нач. 20 вв.» и утверждены границы и 

режимы использования территории объекта  культурного наследия. 

В настоящее время здания усадьбы расселены и находятся 

неудовлетворительном состоянии, флигели в аварийном состоянии. 
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КРАТКОЕ ИНЖЕНЕРНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Двухэтажный кирпичный жилой дом, вт. пол. 19 в., Литер А-1 (корпус 6) 

Здание имеет сложную в плане форму, переменной этажности, без 

подвала. Габаритные размеры здания в плане ориентировочно 26,8×18,6 м. 

Общая высота здания составляет +12,7 м, за отм. 0,000 принята отметка 

чистого пола первого этажа. Высота первого этажа в свету составляет 3,29 м, 

второго – 3,47 м. 

По конструктивному решению здание относится к бескаркасной 

системе. Пространственная жесткость бескаркасной системы обеспечивается 

совместной работой продольных и поперечных стен, стенами лестничных 

клеток, связанных с наружными стенами и дисками перекрытий. 

Фундаменты под стенами здания мелкого заложения ленточные, 

выполнены предположительно из керамического кирпича на известковом 

растворе, частично из бутового камня. Ширина фундаментов соответствует 

ширине стен цокольной части здания. Глубина заложения фундаментов не 

установлена (необходимо выполнить вскрытие шурфов).  

Стены возведены из керамического кирпича на известковом растворе 

толщиной 600-880 мм. В уровне перекрытий выполнено изменение толщины 

стен. Часть проемов заложена кирпичной кладкой. 

Перегородки деревянные оштукатуренные по дранке и кирпичные. 

Общая толщина кирпичных перегородок 120-200 мм. 

Перекрытие цокольной части - дощатый настил из половых досок по 

деревянным балкам. Для определения сечений балок, шаг и состояние 

необходимо выполнить зондажи. 

Междуэтажное перекрытие (между 1-м и 2-м этажами) – деревянное, 

многоярусное. Состав необходимо уточнить после выполнения зондажей. 

Чердачное перекрытие - деревянные балки. Состав необходимо 

уточнить после выполнения зондажей. 
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Крыша вальмовая многоскатная, несущими элементами являются 

деревянные стропила. Сечения и шаг определить после предоставления 

доступа в чердачное помещение.  

Кровля металлическая фальцевая, по обрешетке с наружным 

неорганизованным водостоком. 

Вскрытия перекрытий на момент осмотра и написания 

предварительного заключения не выполнены. 

Отмостка – отсутствует. 

По линии главного уличного фасада к зданию литер А-1 примыкает 

кирпичное ограждение (забор) толщиной 750 мм с воротами, объединяющее 

здание с литер А11. Каменное ограждение имеет собственный фундамент. 

По боковому дворовому фасаду на всю длину смонтирована деревянная 

терраса на втором этаже здания. 

По результатам осмотра выявлено: 

 Техническое состояние фундаментов характеризуется предварительно 

как ограниченно - работоспособное.  

 Техническое состояние несущих балок перекрытия цокольной части, а 

также половых досок характеризуется предварительно как ограниченно 

-работоспособное.  

 Техническое состояние междуэтажного перекрытия (между 1-м и 2-м 

этажами) предварительно оценивается как ограниченно –

работоспособное в связи с наличием на поверхности потолка первого 

этажа трещин в отделочном слое, свидетельствующем о возможных 

прогибах перекрытия первого этажа. Техническое состояние чердачного 

перекрытия предварительно оценивается как аварийное.  

 Общее техническое состояние стен характеризуется как ограниченно - 

работоспособное.  

 Принимая во внимание косвенные признаки, свидетельствующие о 

неудовлетворительном состоянии кровли (подтеки, шелушение 
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отделочного покрытия, отслоение штукатурного слоя от потолка 

второго этажа, гнилостных повреждений в местах обрушения 

отделочного слоя) техническое состояние крыши характеризуется 

предварительно как ограниченно-работоспособное. Техническое 

состояние конструкции деревянной лестницы, ведущей на второй этаж 

характеризуется предварительно как ограниченно – работоспособное 

по причине наличия перекоса. 

 Состояние отмостки неудовлетворительное. 

 Техническое состояние конструкции деревянной террасы, 

характеризуется как аварийное. Необходимо выполнить замену всех 

элементов каркаса террасы. 

 Общее техническое состояние кирпичного забора характеризуется как 

ограниченно - работоспособное. Необходимо выполнить усиление или 

перекладку разрушающейся части кладки, восстановить отделочное 

покрытие предварительно очистив существующее (лешадка, остатки 

старой краски).  
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Вертикальная трещина в примыкании пристроя к зданию 

 

 
Трещины в отделочном слое потолка чердачного перекрытия 
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Гнилостные повреждения, обрушение потолка чердачного перекрытия 

 

 
Поверхностное разрушение кирпичной кладки на глубину до 300 мм 
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Гнилостные повреждения деревянных опор (подкосов) каркаса террасы. 

Деформация каркаса. 
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Трещины, разрушение части кладки 

 
Полукаменный жилой флигель, нач. 20 в., Литер А11 (корпус 1): 
 
Здание имеет в плане прямоугольную форму, двухэтажное без подвала. 

Габаритные размеры здания в плане ориентировочно 14,37×8,89 м. Общая 

высота здания составляет +8,0 м, за отм. 0,000 принята отметка чистого пола 

первого этажа. Высота первого этажа в свету составляет 2,58 м, второго – 2,735 

м. 

По конструктивному решению здание относится к бескаркасной 

системе. Пространственная жесткость бескаркасной системы обеспечивается 
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совместной работой продольных и поперечных стен, стенами лестничных 

клеток, связанных с наружными стенами и диском перекрытий. 

Фундаменты под стенами здания мелкого заложения ленточные, 

выполнены предположительно из керамического кирпича на известковом 

растворе, частично из бутового камня. Ширина фундаментов соответствует 

ширине стен цокольной части здания. Глубина заложения фундаментов не 

установлена (необходимо выполнить вскрытие шурфов).  

Стены первого этажа возведены из керамического кирпича на 

известковом растворе толщиной 700-1000 мм. Стены второго этажа 

выполнены бревенчатыми толщиной 190-200 мм, с наружной стороны обшиты 

досками.  

Перегородки деревянные оштукатуренные по дранке и кирпичные. 

Общая толщина кирпичных перегородок 120-200 мм. 

Перекрытие цокольной части в местах демонтированной на момент 

осмотра конструкции пола - дощатый настил из половых досок толщиной 50 

мм по деревянным балкам круглого сечения диаметром 240 мм, уложенных с 

шагом 1200-1400 мм, которые в свою очередь опираются на наружные и 

внутренние несущие кирпичные стены. 

Междуэтажное перекрытие (между 1-м и 2-м этажами) – деревянное, 

многоярусное. Основными несущими элементами на открытых для осмотра 

участках являются главные балки диаметром 350 мм, уложенные в 

поперечном направлении. Шаг балок перекрытия не установлен (необходимо 

выполнить зондажи). Поверх главных балок во взаимно перпендикулярном 

направлении уложены второстепенные балки диаметром 200-240 мм с 

ориентировочным шагом 1,35 – 1,7 м. По второстепенным балкам через 

деревянные столбы высотой до 500 мм смонтированы лаги толщиной 100 мм 

и шириной 300 мм, с последующим выстиланием половыми досками (состав 

необходимо уточнить после выполнения зондажей). 
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Чердачное перекрытие - деревянные балки, уложенные в поперечном 

направлении с переменным шагом 1,3 м – 2,3 м. 

Крыша скатная, с уклоном внутрь двора, несущими элементами 

являются деревянные стропила, опирающиеся на наружные стены. Кровля 

металлическая фальцевая, с наружным неорганизованным водостоком. 

Вскрытия перекрытий на момент осмотра и написания 

предварительного заключения не выполнены. Ввиду аварийного состояния 

строительных конструкций чердачного перекрытия и крыши в следствии 

пожара доступ в чердачное помещение ограничен, в связи с чем выполнить 

осмотр и замеры, а также установить состав перекрытия и кровли не 

представляется возможным. 

Отмостка – отсутствует. 

По результатам осмотра выявлено: 

 Техническое состояние фундаментов характеризуется как 

работоспособное, за исключением участка фундамента и стены 

первого этажа с трещиной на всю высоту справа от входной двери, 

ведущей к лестнице, обеспечивающей проход на второй этаж, 

техническое состояние которого характеризуется предварительно как 

ограниченно – работоспособное (необходимо выполнить шурф). 

Грунтовые воды не выявлены. 

 Техническое состояние несущих балок перекрытия цокольной части, а 

также не демонтированных половых досок характеризуется 

предварительно как работоспособное. Для уточнения состояния всего 

перекрытия необходимо дополнительно выполнить зондажи на 

отдельных участках. 

 Техническое состояние междуэтажного перекрытия характеризуется 

предварительно как ограниченно-работоспособное, за исключением 

главных балок в зоне лестничного марша, имеющих следы пожара и 

возгорания конструкций состояние, которой характеризуется 
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предварительно как аварийное. Необходимо выполнить замену или 

усиление данных балок. 

 Техническое состояние чердачного перекрытия характеризуется как 

аварийное. 

 Общее техническое состояние стен первого этажа характеризуется 

предварительно как работоспособное. Исключение составляет участок 

стены справа от входной двери состояние которой характеризуется 

предварительно как аварийное. Необходимо выполнить шурф 

фундамента на данном участке. 

 Общее техническое состояние внутренних и наружных стен и 

перегородок второго этажа характеризуется как аварийное. 

Необходимо выполнить замену конструкций стен и перегородок на 

аналогичное. 

 Общее техническое состояние крыши характеризуется как аварийное. 

Необходимо выполнить замену конструкции крыши на аналогичное. 

 В следствии пожара техническое состояние конструкции деревянной 

лестницы, ведущей на второй этаж характеризуется как аварийное. 

Необходимо выполнить замену конструкции лестницы на аналогичное. 
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Трещина на всю высоту наружной стены 1-го этажа, справа от входной 

двери, ведущей к лестнице, обеспечивающей проход на второй этаж, 

свидетельствующая о неудовлетворительном состоянии фундамента  

 

           
Следы пожара и возгорания конструкций главных балок междуэтажного 

перекрытия в зоне лестничного марша (вид с первого этажа); 

Следы подтеков с вышележащих деревянных стен, шелушение и отслоение 

отделочных покрытий 
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Поверхностное разрушение кирпичной кладки на глубину до 300 мм. 

 

Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада, вт. пол. 19 в., 

Литер А-13 (корпус 2) 

Здание имеет в плане прямоугольную форму, двухэтажное c подвалом. 

Габаритные размеры здания в плане ориентировочно 14,0×8,3 м. Общая 

высота здания составляет +8,8 м, за отм. 0,000 принята отметка чистого пола 

первого этажа. Высота первого этажа в свету составляет 2,84 м, второго – 2,93 

м. 

По конструктивному решению здание относится к бескаркасной 

системе. Пространственная жесткость бескаркасной системы обеспечивается 

совместной работой продольных и поперечных стен, стенами лестничных 

клеток, связанных с наружными стенами и дисками перекрытий. 

Фундаменты под стенами здания мелкого заложения ленточные, 

выполнены предположительно из керамического кирпича на известковом 



 

 

 

 
 

 

Лист Подп. Дата Изм. Кол.уч №док 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

Лист 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
В

за
м

. и
нв

. №
 

 
 47 

растворе, частично из бутового камня. Ширина фундаментов соответствует 

ширине стен цокольной части здания. Глубина заложения фундаментов не 

установлена (необходимо выполнить вскрытие шурфов).  

Стены возведены из керамического кирпича на известковом растворе 

толщиной 500-700 мм. В уровне перекрытий выполнено изменение толщины 

стен. Часть проемов заложена кирпичной кладкой. 

Перегородки деревянные оштукатуренные по дранке и кирпичные. 

Общая толщина кирпичных перегородок 120-200 мм. 

Перекрытие подвала слева от входа и лестничной клетки – кирпичные 

своды по металлическим балкам двутаврового сечения высотой 90 мм, 

установленных с шагом 1200-1300 мм (своды Монье), по которым уложены 

деревянные балки диаметром 200 мм и далее дощатый настил из половых 

досок. 

Перекрытие подвала справа от входа и лестничной клетки в местах 

демонтированной на момент осмотра конструкции пола - дощатый настил из 

половых досок по деревянным балкам круглого сечения диаметром 200 мм, 

которые опираются на наружные и внутренние несущие кирпичные стены. 

Междуэтажное перекрытие (между 1-м и 2-м этажами) – деревянное, 

многоярусное. Состав необходимо уточнить после выполнения зондажей. 

Чердачное перекрытие - деревянные балки, уложенные в поперечном 

направлении с переменным шагом. Состав необходимо уточнить после 

выполнения зондажей. 
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Крыша вальмовая, несущими элементами являются деревянные 

стропила высотой сечения 180 мм, опирающиеся через мауэрлат на наружные 

стены с переменным шагом 1800-3600 мм. Кровля металлическая фальцевая, 

по обрешетке с наружным организованным водостоком. 

Вскрытия перекрытий на момент осмотра и написания 

предварительного заключения не выполнены. 

Отмостка – отсутствует. 

 

 

По результатам осмотра выявлено: 

 Техническое состояние фундаментов характеризуется как 

работоспособное (необходимо выполнить шурф для уточнения 

глубины залегания подошвы фундамента и его состояния). Грунтовые 

воды не выявлены. 

 Техническое состояние перекрытия подвала части здания (своды 

Монье), слева от входа характеризуется как ограниченно - 

работоспособное. Необходимо выполнить усиление сводов и 

восстановление дощатого настила из половых досок. 

 Техническое состояние перекрытия подвала части здания, справа от 

входа характеризуется предварительно как работоспособное.  

 Техническое состояние междуэтажного перекрытия (между 1-м и 2-м 

этажами) предварительно оценивается как работоспособное. 



 

 

 

 
 

 

Лист Подп. Дата Изм. Кол.уч №док 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

Лист 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
В

за
м

. и
нв

. №
 

 
 49 

 Техническое состояние чердачного перекрытия предварительно 

оценивается как работоспособное. Обнаружены участки шелушения и 

отслоения окрасочного покрытия потолка.  

 Общее техническое состояние стен характеризуется предварительно 

как работоспособное.  

 Общее техническое состояние крыши характеризуется предварительно 

как ограниченно-работоспособное.  

 Техническое состояние конструкции деревянной лестницы, ведущей на 

второй этаж характеризуется предварительно как работоспособное.  

 Состояние системы наружного организованного водостока 

неудовлетворительное. 

 Состояние отмостки неудовлетворительное. 

   
Перекрытие подвала части здания (своды Монье), слева от входа и 

лестничной клетки. Повреждения в виде слоистой и язвенной коррозии 

металлических балок кирпичных сводов; 

Перекрытие подвала части здания (своды Монье), слева от входа и 
лестничной клетки. Участка отверстий в кирпичном заполнении сводов. 
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ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ И 

ПРОВЕДЕННЫХ КОМПЛЕКСНЫХ НАУЧНЫХ ИССЛЕДОВАНИЯХ 

Основная задача данного проекта – смена функционального 

назначения объекта (перевод объекта из аварийного жилого фонда в 

нежилой фонд в целях его сохранения), ввиду чего проектные работы 

предполагали минимальный объем комплексных натурных исследований, 

поэтому после перевода объекта в нежилой фонд требуется доработка 

проекта с выполнением полноценного инженерно-технического, 

технологического обследований здания, а также проведение 

дополнительных натурных исследований.  

Рассматриваемая усадьба расположена по адресу: Республика 

Татарстан, Кукморский район, г. Кукмор, ул.Ворошилова д.6. Объект 

представляет собой жилую усадьбу, состоящую из двухэтажного 

каменного дома с примыкающей к нему оградой, расположенного по левой 

границе домовладения, двухэтажного полукаменного флигеля с 

брандмауэрной стеной по правой границе, объединяющих их въездных 

ворот и находящихся за флигелем двух последовательно расположенных 

двухэтажных каменных строений. Согласно исторической справке дом 

был построен в 1870-е годы для промышленника С.В. Комарова – одного 

из братьев – фабрикантов, создавших в эти годы первую в Кукморе валяно-

обувную фабрику – «Торговый дом валяльной и бурочной обуви братьев 

Комаровых». 

К сожалению, точных сведений о времени возведения жилого дома 

С.В.Комарова и иных построек на территории домовладения не имеется. 

На дату настоящего исследования в состав усадьбы входят: 

− Двухэтажный кирпичный жилой дом (Литер А1 (корпус 6)); 

− Полукаменный флигель с каменным первым и деревянным 

вторым этажом (Литер А11 (корпус 1)); 
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− Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада (Литер 13 

(корпус 2)); 

− Двухэтажный кирпичный жилой дом Литер А14 (корпус 3); 

− Кирпичные въездные ворота на территорию усадьбы между 

жилым домом и флигелем; 

− Кованая металлическая ограда с входной калиткой с кирпичными 

столбиками на кирпичном цоколе. 

  Здания расселены по программе ликвидации ветхого жилья. На дату 

составления настоящего заключения все перечисленные строения не 

эксплуатируются. 

 В марте 2019 года экспертом ГИКЭ Забировой Ф.М. была выполнена 

экспертиза о целесообразности включения на тот момент выявленного 

объекта культурного наследия «Дом владельца фабрики С.В. Комарова, 70-

е гг. 19 в.» в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия народов РФ. Эксперт подтвердил обоснованность включения 

рассматриваемого объекта в реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве ОКН регионального значения. Экспертом уточнена 

формулировка наименования объекта «Усадьба владельца фабрики С.В. 

Комарова, вт. пол. 19 – нач. 20 вв.», а также уточнен пообъектный состав: 

 Двухэтажный кирпичный жилой дом, вт. пол. 19 в., Литер А-1 

(корпус 6);  

 Полукаменный жилой флигель, нач. 20 в., Литер А11 (корпус 1);  

 Кирпичные въездные ворота, нач. 20 в.;  

 Кованая ограда на кирпичном цоколе, вт. пол. 19 – нач. 20 вв.;  

 Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада, вт. пол. 19 в., Литер 

А-13 (корпус 2).  
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 Приказом Комитета РТ по охране ОКН №57-П от 11.06.2019 г. объект 

был включен в реестр ОКН регионального значения, этим же приказом 

были утверждены границы памятника и режимы их использования.  

В соответствии с заданием на разработку научно-проектной 

документации для проведения работ по сохранению объекта культурного 

наследия были проведены комплексные научные исследования: 

 историко-архивные и библиографические исследования в необходимом 

объеме, составлена историческая записка на основании собранных сведений и 

с подбором иллюстративного материала и аналогов; 

 натурные исследования, архитектурные исследования и архитектурные 

обмеры памятника с производством и фиксацией зондажей; 

 визуальные инженерные исследования, выданы заключения и 

рекомендации; 

 документальная фотофиксация существующего состояния и раскрытий. 

Приказом Комитета РТ по охране ОКН от 14.02.2020 № 25-П был 

утвержден предмет охраны объекта. 

Архитектурные исследования были проведены в один этап – осенью 

2019 года. В ходе проведения исследований на объекте был выполнен 

целый ряд детальных обследований сохранившихся кирпичных стен, 

декоративных элементов фасада, элементов интерьера. Проведенные 

обследования позволили определить конструктивные особенности 

отдельных частей объекта культурного наследия, местоположение 

заложенных первоначальных оконных и дверных проемов, 

первоначальную планировку этажей. Результаты вскрытий зафиксированы 

в Актах технического обследования. Ввиду того, что исследования были 

выполнены визуально, а не инструментально, требуется полноценное 

инженерное и технологическое исследование. Помимо этого, отсутствовал 

доступ в часть помещений первого этажа, которые также требуют 

дополнительных исследований после организации доступа.   
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По результатам комплексных научных исследований были 

установлены историческая пространственная, планировочная и 

архитектурно – художественная структуры объекта, а также, его 

техническое состояние на момент обследования. Установлены 

месторасположение утраченных конструктивных и декоративных 

элементов, исторических дверных и оконных проемов. В ходе визуального 

обследования было выявлено, что объект Главный дом и здание бывшего 

склада находятся в ограниченно-работоспособном состоянии, здание 

флигеля – в аварийном. Состояние несущих наружных и внутренних стен 

здания Главного дом, здания бывшего склада и первый этаж флигеля 

оценивается как работоспособное, стены второго этажа флигеля – как 

аварийное. Основной причиной возникновения большинства имеющихся 

дефектов и повреждений конструкций здания являются: физический износ, 

отсутствия своевременных ремонтных мероприятий, эксплуатации в 

неблагоприятном температурно-влажностном режиме и пожар во флигеле. 

Главные фасады  дома и пристроя Литер А-1(корпус 6),  имеют 

симметричную композицию, прочие – асимметричную. Главный фасад 

двухэтажного объема по ул. Ворошилова имеет семь оконных осей, 

одноэтажный пристрой – три. На левом боковом фасаде – три окна и дверь 

на первом этаже и три окна на втором; на правом – четыре окна (одно в Г-

образный пристрой входной группы) и вход в тамбур на первом этаже, три 

окна и выход на террасу (из пристроя) на втором. На заднем фасаде 

основной прямоугольной части окно и дверь на первом этаже и четыре 

окна на втором. На заднем фасаде Г- образного пристроя дверь и окно на 

первом этаже, и два окна на втором. На дальнем боковом фасаде Г-

образного пристроя – одна дверь на первом этаже и одно окно на втором. 

В тамбуре имеются два боковых окна с полуциркульным завершением. Все 

прочие оконные проемы имеют лучковое завершение, дверные 

завершаются прямой клинчатой перемычкой. 
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Горизонтальное членение всех фасадов основного Г-образного 

объема двухчастное, что соответствует этажности, сформировано цоколем, 

развернутым межэтажным поясом, подоконными фризами и карнизом, а 

также консольной крытой неостекленной террасой на втором этаже вдоль 

правого бокового фасада. Вертикальное членение главного фасада 

трехчастное, обеспечено угловыми и средними пилястрами и подчеркнуто 

боковыми аттиками и спаренными окнами с общим сандриком на втором 

этаже в боковых частях. Прочие фасады вертикальных членений не имеют. 

Горизонтальное членение пристроя одночастное, подчеркнуто парапетной 

стенкой, повторяющей рисунок подоконного фриза второго этажа главного 

фасада. 

Окна первого этажа главного фасада с замковыми камнями без 

наличников, окна второго этажа обрамлены профилированными 

наличниками. Над окнами второго этажа располагаются профилированные 

сандрики на кронштейнах: над центральным – треугольный; над окнами 

справа и слева от него – прямолинейные с выступом в средней части; над 

спаренными боковыми окнами – общие сандрики с полуциркульным 

выступом и розеткой в средней части. Оконные проемы боковых фасадов 

не декорированы.  

Раскрепованные подоконные фризы первого и второго этажа 

главного фасада декорированы профилированными тягами и подоконными 

нишами; в поле межэтажного пояса располагается ряд поребриков. 

Пилястры первого этажа рустованы, второго – гладкие с 

завершением в виде стилизованной капители. Пилястры продолжаются 

столбиками аттиков и завершаются вазонами, два из которых в настоящее 

время утрачены. 

Одноэтажный пристрой завершается парапетной стенкой, в 

упрощённом виде повторяющим рисунок подоконного фриза второго 

этажа двухэтажного объема, ниже – в верхней части межоконных 

простенков, располагается ряд поребриков. Тамбур дворового входа 
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декорирован угловыми пилястрами с рустом сложного профиля, 

профилированным карнизом с зубчиками, профилированной цокольной 

тягой и раскрепованным цоколем с рустованными базами колонн. 

Декоративное убранство дворовых фасадов ограничено 

профилированными карнизными, межэтажными и подоконными тягами. 

Главный фасад оштукатурен и окрашен в белый цвет, иные фасады 

частично оштукатурены, частично обмазаны. 

На втором этаже по всей длине правого бокового фасада 

располагается деревянная крытая неостекленная терраса. Кровля террасы 

опирается на фигурные столбики, ограждение выполнено из токарных 

балясин, в настоящее время практически полностью утраченных. По 

периметру кровли располагается двойной подзор в технике пропильной 

резьбы. Деревянные элементы террасы окрашены. 

Оконные рамы двойные деревянные Т-образного членения, 

окрашены. Наружные двери главного входа филенчатые глухие, 

тамбурные – филенчатые остекленные; на дверях сохранились 

профилированные и резные элементы наличников и средников. 

Входная лестница деревянная с ограждением из токарных балясин с 

профилированным поручнем хорошей сохранности. 

Главный дом возведен в стиле эклектика классицистического 

направления. 

Двухэтажный прямоугольный в плане полукаменный флигель Литер 

А11 (корпус 1) с правой стороны примыкает к брандмауэрной стене, 

расположенной по границе домовладения. Первый этаж выполнен из 

кирпича, частично оштукатурен, окрашен; второй бревенчатый с 

горизонтальной обшивкой тесом, исходно окрашен. Композиция главного 

фасада по ул. Ворошилова симметричная, за исключением 

асимметричного фронтона односкатной кровли; композиция дворового 

фасада асимметричная. Горизонтальное членение фасадов двухчастное. 

Главный фасад имеет четыре спаренных оконных оси, на боковом фасаде 
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на первом этаже располагаются два дверных и два оконных проема, на 

втором – пять окон, одно из них трехчастное. Угловыми и средними 

лопатками, закрывающими торцы бревен внутренних стен сруба, второй 

этаж делится на четыре неравные части. Оконные проемы первого этажа 

имеют лучковое завершение, второго – прямолинейное; дверные проемы 

завершаются прямыми клинчатыми перемычками. 

В брандмауэрной стене имеются пять поздних оконных проемов, 

выходящих на территорию соседнего домовладения: три на первом и два 

на втором этажах. Торцевая стена глухая. 

Первый этаж главного фасада декорирован гладкими угловыми 

лопатками, ступенчатым межэтажным поясом и спаренными 

прямолинейными сандриками, переходящими в вертикальные элементы по 

обе стороны оконных ниш с выступами в верхней и нижней части. Декор 

первого этажа дворового фасада ограничен угловыми лопатками и 

межэтажным поясом, оконные и дверные проемы без обрамления. 

Убранство второго этажа представлено профилированными 

лопатками, венчающим карнизом с большим выносом и резными 

оконными наличниками с профилированными и пропильными 

элементами. 

Лестница деревянная, ограждение из токарных балясин, печи 

(предположительно, поздние на исторических местах) без облицовки. 

Внутренняя поверхность стен оштукатурена и окрашена или оклеена 

обоями. Потолки оштукатурены по дранке и окрашены. В здании местами 

сохранились потолочные тяги. 

Флигель возведен в стиле провинциальной эклектики с элементами 

народного деревянного зодчества. В настоящее время частично разрушен 

пожаром, выгорела часть второго этажа. 

Литер А13 (корпус 2) представляет собой двухэтажное кирпичное 

прямоугольное в плане здание. Деревянные входные сени утрачены. В 

месте примыкания сеней к основному объему здания на первом этаже 
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имеются два выступающих за плоскость стены кирпичных столба со 

следами карниза в верхней части, фланкирующих вход. Оконные проемы с 

прямоугольным завершением без обрамления, предположительно поздние, 

о чем свидетельствуют деревянные и металлические перемычки и 

пропорции, характерные для середины – второй половины 20-го века. 

Декоративное убранство фасадов представлено профилированными 

карнизом и межэтажным поясом. Фасады оштукатурены и окрашены, за 

исключением фасада, являющегося продолжением брандмауэрной стены и 

выходящего на территорию смежного домовладения. Крыша стропильная 

скатная, покрытие кровли и выступающих частей фасадов выполнено из 

окрашенного фальцевого железа.  

В связи с аварийным техническим состоянием доступ в здание 

ограничен. 

Кирпичные въездные ворота на территорию усадьбы расположены 

между пристроем к главному дому и флигелем по красной линии улицы 

Ворошилова и включают в себя въездную арку, две калитки и участок 

глухого ограждения, примыкающий к флигелю. К главному дому и 

флигелю ограждение примыкает рустованными столбами, такой же столб 

отделяет глухой участок от правой калитки; столбы, разделяющие ворота 

и калитки, переходят в щипец фронтона. Воротный проем имеет арочное 

завершение сложной многоцентровой геометрии, проемы калиток – 

лучковое. Ворота оштукатурены и окрашены, воротное заполнение и 

калитки на дату составления настоящего заключения утрачены. 

Ворота выполнены в стиле провинциальной эклектики с 

использованием отдельных декоративных элементов, характерных для 

кирпичного и псевдорусского стилей. 

Кованая металлическая ограда с входной калиткой с кирпичными 

столбиками на кирпичном цоколе расположена слева от главного дома 

вдоль красной линии улицы Ворошилова. Калитка расположена в ближней 

от дома секции забора и отделяется от дома кирпичным столбиком. Проем 
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калитки имеет лучковое завершение, верх представляет собой пологую 

арку с плечиками. Декоративные элементы на лицевой поверхности 

столбиков перекликаются с элементами заполнения межэтажного пояса 

главного дома. Столбики и калитка завершаются профилированным 

карнизом. Кирпичные элементы ограждения оштукатурены и окрашены. 

Как и главный дом, ограда возведена в стиле эклектика 

классицистического направления. 

Функциональное назначение главного дома и флигеля не 

изменилось, дворовая постройка литер А13 (корпус 2) исходно была 

возведена как складское здание, позднее приспособленное под 

многоквартирное жилье.  

На основании исследований выявлено, что плоскости фасадов 

главного дома и первого этажа флигеля ранее были без отделки и окраски, 

детали были оштукатурены и окрашены. На сегодняшний день главный 

фасад главного дома и флигеля штукатурен, остальные фасады частично 

обмазаны, частично оштукатурены, находятся в удовлетворительном 

состоянии. Учитывая большое количество перестроек на здании бывшего 

склада, на сегодняшний день без дополнительных зондажных 

исследований кирпичной кладки невозможно установить подлинную 

отделку здания. Здание полностью оштукатурено, декоративных 

элементов не имеет.  На трех объектах утрачены крыльца, навесы, 

отсутствует организованный водосток.  

Планировочная структура трех зданий сохранилась в пределах 

капитальных стен, утрачены некоторые деревянные перегородки, 

возведены новые. Первоначальная планировочная структура главного 

дома в доступной для исследования части сохранилась в практически 

неизменном виде, в местах появления поздних перегородок хорошо 

читается благодаря сохранившимся потолочным тягам. В доме также 

сохранились печи, в том числе, 2 угловые изразцовые, печная фурнитура, 

паркетные и дощатые полы, внутренние филенчатые двери, 
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профилированные дверные наличники, подлинные подоконники, 

отдельные оконные и дверные скобяные изделия; с небольшими утратами 

сохранилась историческая лестница. В здании флигеля большая часть 

лестницы на второй этаж сгорела, в здании бывшего склада, вероятно, 

лестница устроена поздняя  - во время переустройства дома в советский 

период.  

Главный дом, в том числе интерьеры в доступной части, сохранились 

практически полностью в первоначальном виде; флигель, ворота и ограда 

– с незначительными утратами; здания  Литера А13 дошли до нас со 

значительными изменениями, исказившими их исходный внешний облик. 

Таким образом, здания Литер А-1, А11 и А-13, ворота и ограда 

находятся в пределах исторических границ домовладения по состоянию на 

конец 19-го века, формируют линию застройки улицы Ворошилова и 

дворовое пространство усадьбы. Разновременные постройки гармонично 

сочетаются друг с другом и в комплексе дают представление о внешнем 

виде и принципах поэтапного формирования  многофункциональных 

городских усадеб малых городов региона второй половины 19-го – начала 

20-го веков. 

    Результаты комплексных научных исследований были зафиксированы и 

оформлены документацией в текстовом, графическом и иллюстративном 

виде. Материалы комплексных научных исследований служат 

обоснованием проектных решений и методики реставрации объекта 

культурного наследия.   
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АРХИТЕКТУРНЫЕ  РЕШЕНИЯ И ХАРАКТЕР СОВРЕМЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА. 

В соответствии с реставрационным заданием данным проектом 

предполагаются: 

 разработка НПД по приспособлению для современного 

использования под нежилую функцию;  

 перевод объекта культурного наследия из аварийного жилого в 

нежилой фонд в целях его сохранения; 

 архитектурные решения по фасадам памятника. 

Ввиду того, что основной задачей проекта являлся перевод объекта 

из аварийного жилого фонда в нежилой фонд в целях его сохранения, 

проектные работы предполагали минимальный объем комплексных 

натурных исследований, поэтому после перевода объекта в нежилой фонд 

требуется доработка проекта с выполнением полноценного инженерно-

технического, технологического обследований здания, а также проведение 

дополнительных натурных исследований.  

По результатам проведенных комплексных научных исследований 

были установлены историческая пространственная, планировочная и 

архитектурно – художественная структуры, месторасположение 

утраченных конструктивных и декоративных элементов, исторических 

дверных и оконных проемов главного дома и флигеля.  

Ввиду отсутствия возможности выполнить дополнительные 

раскрытия (зондажи) в интерьерах и на фасадах здания бывшего склада, 

данным проектом не удалось выявить исторический архитектурный облик 

здания. Поэтому предлагается выполнить ремонт существующего объема 

здания с устройством столярных оконных, дверных и воротных 

заполнений. 
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Мероприятия по фасадам зданий  в целом: 

 выполнить ремонт кровли здания главного дома и здания бывших 

служб, воссоздать односкатную кровлю флигеля; выполнить устройство 

дополнительных слуховых окон для проветривания чердачного 

пространства, установить водосточные трубы; 

 выполнить очистку плоскостей фасада главного дома и первого этажа 

флигеля от позднего штукатурного слоя, красочных слоев до лицевой 

поверхности кирпича; 

 выполнить ремонт штукатурки цоколя главного дома и флигеля, 

штукатурного декора фасадов с использованием известково-песчаных 

составов; 

 выполнить реставрацию белого камня в цокольной части тамбур-

пристроя главного дома; 

 выполнить ремонт штукатурного слоя фасадов здания бывшего склада; 

 выполнить окраску оштукатуренных стен, цоколя, штукатурного 

декора, карнизов согласно колерному паспорту; 

 восстановить кирпичные печные трубы, установить металлические 

оголовки; 

 установить металлические отливы на выступающие элементы фасада; 

 отреставрировать существующие подлинные  столярные заполнения; 

 воссоздать и установить утраченные столярные дверные и оконные 

заполнения согласно существующим образцам в натуре; 

 установить деревянные навесы и парапетные металлические решетки; 

  восстановить крытую деревянную террасу между зданием флигеля и 

зданием бывшего склада, утраченный кирпичный столбик; 

 изготовить по сохранившимся образцам и установить вазоны аттиков 

главного фасада главного дома; 
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 выполнить реставрацию сохранившихся декоративных элементов в 

интерьере главного дома: реставрацию печей, тянутых штукатурных 

тяг, окон и дверей, наборного паркета; 

 разложить воротный проем в здании бывших служб до ниши, 

установить фальш-ворота;  

 изготовить по сохранившимся образцам оконные, дверные, воротные 

заполнения, установить на место; 

 выполнить реставрацию второго этажа флигеля методом частичной 

переборки (уточнить после выполнения комплексных инженерных 

исследований); 

 понизить уровень грунта до проектных отметок, выполнить отмостку и 

благоустройство территории. 

Заполнения оконных проемов выполняются по образцам 

сохранившихся окон, заполнение дверных, воротных проемов 

спроектированы по образцам дверей конца XIX – начала ХХ века.  

Проектом приспособления объекта к нежилой общественно-

деловой функции не предполагается изменение исторической 

планировки. Новые перегородки выполняются из легких материалов, 

которые возможно при необходимости демонтировать не причиняя 

вреда ОКН.   
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ТЭП Двухэтажный кирпичный жилой дом, вт. пол. 19 в., Литер А-1 

(корпус 6): 

Наименование Площадь 

Общая площадь здания 
 
450,7 кв.м. 

Общая площадь 1 этаж 220,6 кв.м. 

Общая площадь 2 этаж 230,1 кв.м. 

 

ТЭП Полукаменный жилой флигель, нач. 20 в., Литер А11 (корпус 1): 

  

Наименование Площадь 

Общая площадь здания 179,5 кв.м. 

Общая площадь 1 этаж 80 кв.м. 

Общая площадь 2 этаж 99,5 кв.м. 

 

ТЭП Двухэтажное кирпичное здание бывшего склада, вт. пол. 19 в., 

Литер А-13 (корпус 2): 

 

Наименование Площадь 

Общая площадь здания 
 
156,8 кв.м. 

Общая площадь 1 этаж 75,3 кв.м. 

Общая площадь 2 этаж 81,5 кв.м. 
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Все предлагаемые мероприятия не изменяют предмет охраны 

объекта культурного наследия. 

Все работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся 

в соответствии с реставрационными нормами и правилами, 

утверждаемыми федеральным органом охраны объектов культурного 

наследия, под контролем архитектора-реставратора и инженера-

реставратора.  

Состав всех предполагаемых к использованию материалов и 

технология выполнения работ должны быть согласованы указанными 

лицами, применяемые материалы проверены на совместимость с 

материалами памятника и опробованы на локальных участках. 
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ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНО-КОНСТРУКТИВНЫМ 
РЕШЕНИЯМ. 

 

Для приведения строительных конструкций в работоспособное 

состояние необходимо выполнить следующие ремонтно-

восстановительные мероприятия: 

Фундаменты и отмостка: 

1. Провести ревизию и ремонт инженерных коммуникаций на предмет 

протечек и замачивания фундаментов. 

2. Выполнить усиление бутовых фундаментов и стен ниже 

планировочной отметки земли железобетонной рубашкой и 

инъектированием. 

3. Выполнить вертикальную и горизонтальную гидроизоляцию всех 

фундаментов здания обеспечивающую надежную защиту конструкций от 

замачивания.  

4. Выполнить инъектирование трещин в кирпичных стенах и в 

фундаменте. Для инъектирования принять ремонтные материалы, пригодные 

для ремонта исторической кирпичной кладки на сложном растворе, типа 

«Гидропаколь», «Ремстрим ЦИН». Работы выполнить по технологии, 

описанной в п.8 настоящего раздела.  

Несущие стены и перегородки: 

5. Участки стен поврежденные лещадкой на глубину более 50 мм 

отремонтировать путем оштукатуривания их по сетке ремонтными составами 

с обязательной анкеровкой к основанию («старой» кладке). При глубине 

разрушения более 50 мм выполнить перекладку поврежденной зоны с 

применением исторического керамического кирпича на специальном 

растворе марки не ниже М75 с обязательной анкеровкой в тело основной 

кладки через каждые 5 рядов. 

6. Выполнить инъектирование трещин в стенах выше отмостки. Для 

инъектирования принять современные ремонтные материалы, пригодные для 
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ремонта исторической кирпичной кладки на сложном растворе, типа 

«Гидропаколь», «Ремстрим ЦИН». Работы выполнить по следующей 

технологии: 

а. Расшить трещины, очистить расшитые трещины от рыхлого 

кирпича и раствора щетками вручную. 

б. Увлажнение внутренней поверхности трещины. 

в. Зачеканка расшитой трещины составом типа «Ремстрим-Т». Смесь 

наносится вручную с помощью шпателей либо кельмы. 

г. Сверление шпуров диаметром 20 мм в шахматном порядке с шагом 

250 мм, пронизывая линзу трещины. Угол наклона шпуров к трещине 30-

45 градусов. Глубина сверления составляет не менее 60% толщины стены, 

но не должна доходить до противоположной границы толщи стены 100 мм. 

В случае сквозных трещин, сверление выполнить с обеих сторон на 

глубину, превышающую на 100-200 мм половину толщи стены.  

д. Установка инъекционных пакеров.  

е. Инъецирование раствора под рабочим давлением 5-10 атм. через 

пакеры с применением ручных насосов. Минимальная ширина пустот, 

раскрытия трещин – 0,3 мм. 

ж. Демонтаж инъекционных пакеров. 

7. Восстановить имеющиеся дверные и оконные проемы. 

8. После проведения работ по восстановлению несущих стеновых 

конструкций, вести мониторинг за состоянием здания путем установки 

гипсовых маяков на максимальные трещины и ежемесячным осмотром их 

состояния. 

9.  Трещины в штукатурном покрытии перегородок затереть.  

Перекрытия и лестницы: 

10. Выполнить усиление всех типовых деревянных перекрытий. 

Обеспечить соответствие всех перекрытий современным пожарным 

требованиям. Работы по усилению разработать в рамках проектной 

документации.  
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11. Выполнить усиление кирпичных сводов в рамках проектной 

документации. 

12. Деревянный настил перекрытий с повреждениями гнилью подлежит 

замене на новый. При выявлении поражения гнилью несущих балок следует 

провести их усиление путем подведения дополнительных металлических 

прокатных балок. Работы по усилению разработать в рамках проектной 

документации. 

13. Трещины в штукатурном покрытии потолков затереть 

предварительно проверив простукиванием его возможное отслоение  от 

основания. При выявлении участков отслоения штукатурного покрытия от 

основания его следует отбить по всей зоне отслоения с последующим 

восстановлением отделочных слоев.  

14. Восстановить антикоррозионную защиту металлических 

элементов с последующим оштукатуриванием по сетке. 

Конструкции крыши и кровли: 

15.  Выполнить усиление или замену аварийных конструкций крыши и 

кровли на новые. Под опорными конструкциями крыши по всей площади 

соприкосновения с кирпичной кладкой предусмотреть гидроизоляционный 

материал. Работы выполнять в рамках проектной документации. 

16. Выполнить усиление или замену всех подкосов крыши. Работы 

выполнять по специальному проекту в рамках проектной документации. 

17. Выполнить замену пораженных гнилью мауэрлатов на новые 

аналогичные. 

18. Выполнить усиление опорных частей стропил деревянными 

накладками. 

19. Выполнить антисептическую и антипиреновую обработку всех 

деревянных конструкций, как вновь смонтированных, так и установленных 

ранее. 

20. Выполнить замену фальцевой кровли на аналогичную по всей 
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площади. 

 Выполнить очистку чердачного пространства от строительного 

мусора, птичьего помета. Заменить шлаковый утеплитель на новый 

минераловатный, предусмотреть пароизоляцию. В случаи обнаружении 

после очистки новых участков гнили деревянного настила выполнить 

требования п. 15 настоящего раздела. 

21. Для удобства обслуживания чердачного пространства предусмотреть 

трапы поверх нового теплоизоляционного материала и новый выход на 

крышу и чердак. 

Окна и двери: 

22. Все деревянные оконные заполнения и подоконные доски подлежат 

замене на новые аналогичные. 

Коммуникации: 

23. Провести ревизию ближайших наружных сетей инженерных 

водонесущих коммуникаций.  

Все работы по усилению выполнять по специально разработанному 

проекту с привлечением специализированной организации, имеющей 

соответствующие допуски к видам работ.  
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НАУЧНО-МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ  
ПО ПРОИЗВОДСТВУ  РЕСТАВРАЦИОННЫХ  РАБОТ 

 
ТЕХНОЛОГИЯ ВЫПОЛНЕНИЯ РЕМОНТНО-РЕСТАВРАЦИОННЫХ РАБОТ 

Реставрационные работы по объекту культурного наследия 

регионального (республиканского) значения «Усадьба владельца фабрики 

С.В. Комарова, вт.пол.19 – нач.20 вв.» по адресу:  Республика Татарстан, 

Кукморский район, г. Кукмор, ул.Ворошилова д.6, следует выполнять строго 

в соответствие с реставрационными и общестроительными нормами и 

правилами. К проведению работ привлекать лицензированные 

специализированные производственные реставрационные подразделения и 

организации, имеющие опыт работы на объектах культурного наследия. 

Методика регламентирует характер и состав работ, проводимых при 

реставрации объекта культурного наследия. В  методических указаниях 

даны технологические  рекомендации по реставрации кирпичной кладки, 

штукатурки и покраске архитектурных деталей, по реставрации и 

воссозданию столярных и литых металлических изделий. 

Все работы по реставрации должны выполняться в соответствии с 

проектной документацией и Методическими рекомендациями на 

определенные виды работ. Работы необходимо выполнять в соответствии 

с Федеральным законом об объектах культурного наследия ФЗ №73-РФ от 

25.06.2002, Сводом реставрационных правил СРП-2007, нормативными 

документами, сертификатами, проектом производства работ. 

За производством реставрационных работ должен осуществляться 

авторский и технический надзор. На всем протяжении производства 

реставрационных работ необходимо продолжать проводить 

дополнительные натурные исследования.  
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РЕСТАВРАЦИЯ КИРПИЧНОЙ КЛАДКИ  
 

     Рекомендации составлены по результатам проведенных 

исследований строительных и отделочных материалов.  

Реставрационные работы на фасадах следует выполнять после установки 

лесов. Работы выполнять в теплое время года при температуре 

окружающего воздуха в течение суток не ниже +5˚С и относительной 

влажности не выше 70%. 

1. Произвести укрепление  стен с помощью инъектирования трещин и 

пустот кладки специальным раствором: в трещины, полости и швы через 

пакеры, вставленные в пробуренные скважины нагнетают 

инъекционный раствор (текучий инъекционный цементный раствор или 

сложные минеральные составы на известковом вяжущем). Материал 

должен обеспечивать высокую прочность и адгезию к старым 

материалам конструкций. Возможно применение раствора Asocret-BM 

(фирмы “ЦСТ”), известково-цементного раствора ИЦР, известково-

цементный состав “Реновир Инжект”. Возможно использование 

составов других фирм-производителей по согласованию с 

реставратором. Приготовление  инъекционного раствора и затворение 

сухой смеси необходимо осуществлять согласно рекомендациям фирмы-

производителя. Для нагнетания инъекционного раствора следует 

использовать специализованное оборудование. По завершению данного 

вида работ необходимо восстановить кладочные швы.  

2. Выполнить очистку поверхности стен фасадов от грязи, поздних 

покрасочных наслоений, бухтящей штукатурки, слоящего  кирпича. 

Очистку производить вручную. Может быть использована механическая 

очистка с помощью ручного инструмента (скребки, металлические 

щетки) или электроинструмента со специальными насадками, что 

позволит удалить все разрушение и отторгающиеся элементы 

поверхности кладки. Нельзя использовать пескоструйную очистку! 
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После расчистки кладки, в случае обнаружения высолов на поверхности 

кирпичной кладки фасадов, следует удалить их механически жёсткими 

щетинными щётками. Затем обеспыленную поверхность несколько раз 

промыть водой с промежуточной сушкой. Если высолы появляются 

вновь, из необходимо смыть используя слабокислый ~3% раствор 

органической кислоты (уксусной или лимонной) с последующей 

промывкой холодной водой до полной нейтрализации. Промывочные 

воды следует собирать, не допуская их попадания в грунт и кладку. 

Возможно использование специальной очищающей пасты от фирм ООО 

“Сталкер”, ”Реммерс”. 

3. Выполнить реставрацию кирпичиной кладки. Необходимо стремиться к 

максимальному сохранению старой кладки. Замена первоначальных 

кирпичей может производиться только в тех случаях, когда повреждения 

влияют на конструктивную прочность облицовки (отслаивания кирпича, 

трещины, значительные разрушения от размокания, выветривания и др.). 

Замене подлежат участки кладки, где производился ремонт из кирпича 

низкого качества.  

Замена отдельных кирпичей кладки (утрата более ½ кирпича). Замена 

отдельных кирпичей должна производиться без изменения их 

местоположения и выноса, применяемый кирпич по своим размерам не 

должен существенно отличаться от старого. Замена участков кладки стен 

должна вестись в строгом соответствии с “родной” кладкой, 

используемой в качестве “маяков”. Допускается отклонение от 

горизонтальности и вертикальности рядов в соответствии со старой 

порядковой.  

- удалить деструктивный кирпич, подготовить гнездо для вычинки с 

помощью скарпели. Вычинка выполняется глиняным кирпичом 

пластического формования, размером и цветом максимально 

соответствующим “родному”, марки 125-150, с морозостойкостью 35, 

без дефектов, нормальной степени обжига. Раствор должен быть 
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известковый с небольшим добавлением цемента, либо готовые 

монтажно-кладочными смеси на сложном связующем, типа KPP-1 

(“ЦСТ”), раствор “шовный”(“Рекон”) и др., представляющих собой 

минеральную сухую смесь на гидравлическом вяжущем. 

Приготовление кладочного раствора: 

Белый портландцемент – 1,0 ч; Известь – тесто – 1,0 ч; Песок – 5-6 ч. 

Для приготовления кладочного раствора следует использовать белый 

портландцемент М-500 ГОСТ 10178-85, известь 1 сорта ГОСТ 9179-77. 

Речной песок без глинистых примесей, крупность, не более 2 мм 

ГОСТ8786-77. Порошкообразную известь превращают в известь-тесто, 

предварительно замачивая её в ёмкостях (бочках) с водой в течение 3-7 

суток и периодически перемешивая. Кладочные растворы для кирпичной 

кладки не должны содержать растворимых солей, образующих 

впоследствии высолы на поверхности. Для предупреждения образования 

высолов в растворах для кирпичной кладки следует применять 

промытый песок. Использование противоморозных добавок 

недопустимо. 

4. Защитить поверхность кирпичной кладки методом гидрофобизации.  

В качестве гидрофобизатора могут быть использованы строительные 

гидрофобизаторы на основе кремнеорганических соединений в виде 

готовых продуктов. Возможно применение составов “АКСИЛ 

Гидрофоб” фирмы ООО “Сталкер”, “РЕНОВИР Гидрофобизатор” 

фирмы ООО “РМ, «БАУМИТ» 

 
ШТУКАТУРНЫЕ РАБОТЫ 

 

Отделочные работы на фасадах проводить при температуре 

наружного воздуха не ниже +5 градусов. 
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В помещениях, где проводятся работы по оштукатуриванию, не 

должно быть резкой разницы температуры (более 8 -10 градусов), для 

исключения растрескивания новой штукатурки. 

После механической очистки кирпича от остатков штукатурного 

слоя и высолов с применением ручной обработки металлическими 

щетками, проводиться  антисептическая  обработка кирпичных 

поверхностей за 3 (три) раза с просушкой после каждого нанесенного слоя 

антисептика. В качестве антисептика использовать (типа «Adolit» или 

другой подходящий антисептик, используемый для обработки кирпичных 

поверхностей). 

- После подготовки поверхности произвести смачивание поверхности, 

обрызг и обработку специальной реставрационной грунтовкой;  

- После обработки грунтовкой начать работы по оштукатуриванию 

поверхности. Для оштукатуривания кирпичных поверхностей снаружи и 

внутри здания использовать готовые реставрационные штукатурные 

составы различных торговых марок «Рунит», «Реновир», «Баумит» и др. 

Интерьерная штукатурка для реставрации включает в себя штукатурные 

сухие смеси на основе воздушной извести, отличающиеся высокой 

паропроводимостью. 

Для профилированных штукатурных элементов фасада и внутри 

помещений (карнизы, тяги) рекомендуется использовать специальный 

штукатурный состав, облегчающий и ускоряющий процесс производства 

работ по вытягиванию тяг и карнизов. 

Последовательность нанесения штукатурных слоев: 

     Основание кирпичной поверхности перед нанесением штукатурного 

состава  должно быть крепким, сухим, очищенным от пыли, грязи, 

отслаивающихся элементов, старой рыхлой штукатурки, остатков 

масляной краски и должно иметь прочность не ниже прочности 

применяемой смеси. Увлажненные поверхности перед нанесением смеси 
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должны быть высушены. Перед нанесением поверхности следует 

обработать грунтом. 

- Обрызг; 

- Грунт  (при необходимости послойно); 

- Накрывка– для поверхностного завершающего слоя штукатурки. 

После нанесения накрывочного слоя и просушки поверхности – 

обработать поверхность выравнивающей шпатлевкой, в качестве 

подготовки поверхности под последующую покраску. 

Для восстановления тяг и других штукатурных профилей 

рекомендуется использовать состав для изготовления элементов 

штукатурного декора, накрывка для финишного слоя или облегченный 

состав для докомпановочных работ. 

Окраску наружных оштукатуренных архитектурных элементов 

фасада и внутренних  оштукатуренных  поверхностей стен произвести 

специализированными реставрационными материалами в следующей 

последовательности:  

- После завершения всех штукатурных работ и выравнивания 

оштукатуренной поверхности, поверхность очистить от пыли. Если 

поверхности подверглись увлажнению дать просохнуть.  

- Затем нанести водоразбавимую силикатную грунтовку (кистями или 

валиками), дать просохнуть не менее 24 часов. 

- Далее нанести за два раза красочный слой, в соответствии с колерным 

паспортом проекта, краской из каталога специализированной фирмы. 

Время просушки первого слоя перед нанесением следующего не менее 

суток. 

Температура окружающей среды во время нанесения краски – не менее  +8 

градусов. Рекомендуется не работать под прямыми солнечными лучами, 

сильном ветре и дожде. 
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РЕСТАВРАЦИИ ЛЕПНОГО ДЕКОРА  

Лепной декор, наряду с произведениями монументальной живописи 

и прикладного искусства, является важнейшим элементом декоративного 

оформления различных архитектурных сооружений. Утрата какого-либо 

элемента декора или его фрагмента, причиненная неумелыми или 

неосторожными действиями реставраторов может нанести памятнику 

непоправимый вред. 

Реставрация и воссоздание лепного декора – сложный технологический 

процесс, включающий в себя различные виды работ. 

Основные виды работ: 

1. Различные виды расчистки рельефов; 

2. Подводка грунта под лепнину и укрепление фрагментов на потолках и 

др. местах в интерьерах и на фасадах здания; 

3. Догипсовка фрагментов, заделка выбоин и трещин с расшивкой швов; 

4. Демонтаж фрагментов лепного декора, маркировка фрагментов с 

последующей доработкой на верстаке (с посадкой на плинт), расчисткой, 

докомпоновкой в глине или ином пластичном материале, формовкой и 

отливкой с дополнительным армированием подлинников; 

5. Монтаж разобранных, доработанных фрагментов на месте установки с 

тщательной проработкой крепежных элементов (по чертежам); 

6. Подборка маркированных фрагментов разрушенной лепнины или 

демонтированной в процессе реставрации несущих и ограждающих 

конструкций с последующей оклейкой и установкой на место; 

7. Изготовление вновь моделей лепного декора или воссоздание утрат, не 

имеющих аналогов в данной декоративной композиции (по чертежам, 

шаблонам); 

8. Демонтаж фрагментов лепного декора с целью приведения в модель с 

последующей формовкой, отливкой, оклейкой отливки – «новодела» с 

подлинником и установкой на место; 
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9. Воссоздание рельефов лепного декора методом отмазки «по месту» 

(приравнивается к изготовлению модели вновь). 

Правила производства реставрационных работ: 

1. До начала работ весь имеющийся на памятнике архитектуры лепной 

декор должен быть тщательно обследован и сфотографирован под 

руководством ведущего архитектора - реставратора; 

2. Подробное описание (акт) состояния лепного декора составляется 

архитектором - реставратора  - автором проекта реставрации, заказчиком и 

прорабом при обязательном участии бригадира-лепщика; 

 3. Определяются утраты лепного декора и фиксируется наличие его 

подлинных фрагментов, пригодных для приведения их в модель, с тем, 

чтобы с помощью отливок с моделей можно было восполнить утраты; 

4. В акте определяется точное количество и наименование деталей, 

подлежащих воссозданию с изготовлением моделей, и стилистические 

особенности декора; 

5. Определяются участки лепного декора, требующие демонтажа и 

последующего монтажа после оклейки фрагментов; проверяется прочность 

крепления лепнины на стенах и потолках; 

6. При составлении акта состояния (или дефектной ведомости) в нее 

следует вписать все необходимые данные о самом декоре и отдельных 

деталях, подлежащих восполнению; 

7.  Указываемые в дефектной ведомости или акте все фрагменты подлинной 

лепнины, подлежащие приведению в модель, должны быть привязаны к 

месту нахождения лепного декора на памятнике, сведения о них должны 

быть также вписаны в ведомость; 
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8. Проектом устанавливается технология расчистки лепного декора от 

покрасок, набелов и т.п. и затем его укрепления; 

9. Если в процессе реставрации, после установки строительных лесов, 

будут выявлены новые дефекты лепного декора, ранее не обнаруженные 

под покрасками и набелами (склейка фрагментов, догйпсовка, отставание 

лепнины от стены и т.п.), составляется дополнительный трехсторонний акт, 

в котором отражаются вое выявленные дефекты в натуре и намечается; 

технология дальнейшего производства работ; 

10.  Все подлежащие демонтажу, оклейке фрагменты лепнины маркируются, 

фотографируются (или отражаются графически на чертежах 

архитектором) и после оклейки и установки на место оформляются актом 

на скрытые виды работ (производителем работ); 

11.  Демонтаж лепнины, если это необходимо, производится только после 

утверждения, соответствующей рабочей документации с веским 

обоснованием (при замене несущих конструкций сильно разрушенных 

частей зданий, по заключению инженеров и лаборатории о качестве 

строительных материалов и т.п.); 

12.  Подлежащий демонтажу лепной декор фотографируется и фиксируется 

графически под контролем ведущего архитектора. 

13.  Демонтированные фрагменты лепного декора маркируются, 

пересчитываются, аккуратно складываются в ящики или другую тару, 

чем обеспечивается их сохранность и исключается возможность 

поломки. 

14.  Демонтированный лепной декор может быть склеен и докомпонован на 

плинтах и затем установлен на место вместе с плинтом либо без него 

методом склейки фрагментов на месте. В каждом отдельном случае 

вопрос решается индивидуально автором проекта реставрации. При 
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установке лепнины с применением крепежных деталей составляется акт 

на скрытые виды работ с указанием количества склеенных фрагментов. 

15.  Проведение укрепления гипса, гидрофобизация и флюатирование также 

оформляется актом на скрытые виды работ. 

16.  По окончании всех этапов реставрации лепного декора подлинные 

фрагменты, приведенные в модель, с которых было отлито необходимое 

количество копий, устанавливаются на место, о чем составляется 

соответствующий акт.1  

 
РЕСТАВРАЦИЯ СТОЛЯРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ  

ОКОННЫХ И ДВЕРНЫХ ПРОЕМОВ 

 
Основные дефекты деревянных заполнений оконных проемов и 

возможности их устранения. 
 

Основными дефектами являются: расшатывание рам в местах 

сопряжений; перекос рам; неплотность соединений; поражение отдельных 

элементов биологическими агентами; выход из строя отливов и нательников; 

расшатывание петель; неудовлетворительное техническое состояние 

приборов. 

1. Расшатывание рам — одна из самых распространенных 

неисправностей. Причиной дефекта являются интенсивная 

эксплуатация, некачественный клей в шинах и изготовление нагелей из 

мягких пород древесины. 

                                                 
1 РЕСТАВРАЦИЯ ЛЕПНОГО ДЕКОРА. Производство работ и оформление документации. Методические 
рекомендации. М., 1993 
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Рис. 1. Крепление контурной обвязки: 

1  - крепление взаимно перпендикулярных брусков металлическим наугольником; 
2 -  нашивание планки на стоечные бруски 

 

Устранение дефекта: снимается рама (форточка, створка, фрамуга), 

вынимается стекло, старые нагеля выбирают или высверливают, шиповые 

соединения тщательно зачищают от остатков засохшего клея. Затем шипы и 

проушины (гнезда) смазывают клеем, соединяют, закрепляют нагелями и 

удаляют лишний клей. Нагели делают из твердых пород (дуб), влажность не 

более 10%. 

При перекосах, а также незначительном расшатывании в качестве 

временной меры допустимо закрепление углов рам металлическими 

уголками (наугольниками) после выверки перпендикулярности обвязочных 

брусков угольниками и диагоналями (рис. 1.1). Оптимальным способом 

устранения дефекта можно признать разборку рам с последующей сборкой 

шипов на клею и нагелях. Если исследованиями выявлены следы 

первоначальных применений металлических наугольников (латунные на 

рамах дубовых или на сосновых, имеющих значительные размеры), они 

монтируются на рамах независимо от технического состояния переплетов. 

Основанием для их форм и габаритов служат выявленные следы. 

2.  Неплотность соединений — результат высыхания древесины и 

уменьшения ее в размерах. Для устранения дефекта на петлевую кромку 

нашивают планку из сухой древесины толщиной не менее 10 мм — на 

шурупах и клеях повышенной водостойкости. Если по габаритам рамы 

нашиваемая планка должна составить менее 10 мм, то обвязку стесывают на 
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нужную величину. Ширина планки должна обладать небольшим припуском 

(1—2 мм) на зачистку (рис. 1.2). Бывают случаи, когда рамы закрываются и 

открываются с трудом (с приложением усилий). В таких случаях петлевую 

обвязку стесывают на необходимую величину.  

3.  Поражение отдельных элементов биологическими агентами 

происходит по причине проникновения в непроветриваемые места излишней 

влаги, не предусмотренной условиями эксплуатации. Поэтому ремонт 

следует начинать с тщательного обследования, выявления мест избыточного 

увлажнения и устранения протечек. 

Способы устранения этих дефектов: 

При полном поражении коробки ее демонтируют из проема, удалив ерши и 

штукатурку, а также демонтировав все рамы переплетов. Затем 

изготавливают новую коробку из древесины влажностью не более 18% в 

точном соответствии с габаритами старой. Вновь изготовленную и 

выверенную по диагоналям коробку подвергают антисептической и 

антипиренной обработке, олифят, обертывают с тыльной стороны 2—3 

слоями толя или рубероида, а затем устанавливают в проемы на клиньях по 

отвесу, конопатят щели и штукатурят откосы. Старые рамы после 

необходимого ремонта монтируются с подгонкой в новую коробку. Подгонке 

лучше подвергать новую коробку, а не старые переплеты. 

 

 

 
Рис. 2. Замена брусков и их частей: 

1 — замена, нижнего бруска; 
2   — замена нижнего и части стоечных брусков 
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Пришедшие в негодность отдельные бруски коробок, чаще всего нижние, 

заменяют новыми. Для этого демонтируют коробку из проема, высверливают 

новый брусок из сухой древесины и соединяют его со старыми на клею и 

нагелях, выверив их взаимную перпендикулярность (рис. 2.1). 

При замене лишь части бруска пораженный фрагмент выпиливают, 

изготавливают новый и соединяют его продольно со старым «в шип» или 

«вполдерева» на клею и нагелях. В углах новые бруски также соединяют в 

шип на клею и нагелях (рис. 2.2). 

Бруски переплетов частично или полностью заменяют аналогичным 

способом: рама демонтируется, снимается стекло, вычинивается обвязка, 

затем стекло устанавливается на место с предварительной расчисткой 

фальцев от старой замазки. 

4. Отливы и нащельники также часто подвергаются механическим и 

биологическими повреждениями. Замена состоит в демонтаже старых и 

установке новых элементов, в точности соответствующих подлинным по 

профилировке и габаритам.  

5. Расшатывание петель приводит к перекосу рам и может стать 

причиной выпадения рамы из окна. Вколотные петли, применявшиеся до 

середины XIX в., помимо того, могут расклинивать древесину — как 

коробки, так и обвязки переплета. Врезные петли на шурупах укрепляются 

заливкой гнезд из-под шурупов клеем (лучше всего эпоксидной смолой), а 

затем введением новых шурупов, желательно большего диаметра, а гнездо с 

незастывшим клеем. В связи с тем, что железные шурупы подвержены 

коррозии и расслоению коррозированной поверхности, что приводит к 

расклиниванию древесины, лучше применять шурупы из латуни или 

нержавеющей стали. Врезные петли можно укреплять, перемещать их вдоль 

обвязки вверх или вниз на не очень значительную величину (рис. 3.1, 3.2). 

При расклинивании брусков переплетов или коробок вколотными нетлями 

необходимо прежде всего освободить ослабленные места от нагрузки, то есть 

снять створки. После этого расклиненную древесину склеивают, вводя клей 
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(эпоксидную смолу) в щель, а затем сжимают разошедшиеся части бруска 

струбциной или шурупами. 

Если брусок в месте крепления петли непригоден для дальнейшей 

эксплуатации, его выдалбливают до здоровой и прочной древесины, а затем 

заклеивают специально подогнанной вставкой. Вставку временно 

закрепляют струбциной, шурупами или гвоздями. После этого петли 

желательно врезать в другое место, но не в вычинку, а рядом с ней. 

 

 
Рис. 3. Ремонт петлевой обвязки: 

1 — смещение петли; 
2 — врезка петли в другое место 

  

6. Подоконники начинают гнить снизу вследствие плохой 

гидроизоляции. В зависимости от степени пораженности их вычинивают 

частично или заменяют полностью, а затем устанавливают на место. Нередко 

подоконники имеют отрицательный уклон, в результате чего влага стекает к 

коробке, вызывает избыточное увлажнение и, в результате, загнивание 

древесины как коробки, так и подоконника. 

Исправление дефекта производится выравниванием верхней плоскости 

подоконной доски с установкой ее под небольшим уклоном (2—3°) в сторону 

интерьера. Если доски подоконника рассохлись и образовались щели, доски 

сплачивают на шпонках. 

Если щели значительны и сплачивание подобного щита в результате 

уменьшит вынос подоконной доски, в щели вставляются планки нужной 

толщины из сухого дерева. 
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7. Ремонт приборов — ручек, шпингалетов, петель, ветровых крюков 

— состоит в возвращении им прочностных качеств и репрезентативного 

внешнего вида. Возможные дефекты и их устранение. 

- Деформирована латунная пустотелая часть ручки. Устранение дефекта. 

Производится продольная распайка ручки но шву, выравнивание 

поверхности с тыльной стороны с последующей запайкой. После запайки 

шов не должен быть виден на поверхности ручки. Затем латунная часть ручки 

чистится химическим или механическим способом и консервируется для 

предохранения поверхности от окислительных реакций. 

- Ручка расшатана в отверстии. Причина — деформация древесины. 

Устранение — расклинивание деревянными или металлическими 

пластинами. 

- Шпингалеты конструктивно представляют собой железные пластины и 

стержни, обернутые латунной фольгой. Один из самых распространенных 

дефектов — отставание и задирание фольги. В этом случае фольга плотно 

прижимается к стержню и укрепляется пайкой. Утраченные части фольги 

докомпоновываются. Также, распространенный дефект шпингалетов — 

потеря подвижности, происходящая вследствие загрязнений их движущихся 

частей. Этот дефект устраняется разборкой шпингалета, чисткой его, 

смазкой, сборкой и последующим монтажом. 

Латунные детали шпингалетов чистятся и консервируются, железные 

красятся черной краской.2 

Инструменты и материалы для реставрации деревянных окон 

 термофен (строительный фен); 

                                                 
2 Архитектурные детали в русском зодчестве XVIII— XIX веков. Справочник архитектора-реставратора. 

КИСЕЛЕВ И. А. — М. 2005 
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 жесткий шпатель шириной 25-40мм; 

 небольшая ножовка с мелким зубом (для поперечного реза древесины); 

 маленькое столярное стусло; 

 шуруповерт или дрель; 

 угольник; 

 пузырьковый уровень; 

 сверло по металлу или дереву диаметром 8мм; 

 буковые шканты диаметром 8мм; 

 столярный водостойкий клей ПВА; 

 столярные струбцины (длина струбцины должна позволять зажать 

фрамугу или её фрагмент на рабочем столе) в количестве не менее двух; 

 молоток или киянка; 

 антисептик; 

 грунтовка глубокого проникновения и краска, или же олифа и масляная 

краска; 

 поролоновые валики шириной 5,5см с ручкой-держателем и небольшая 

ванночка; 

 небольшая шлифмашина или кусочек ровного деревянного бруска и 

наждачная бумага разной зернистости – Р40(60), Р100(120); 

 столярные (с потайной головкой) оцинкованные гвоздики длиной 20мм; 

 саморезы по дереву длиной 35-45мм; 

 болгарка с лепестковыми кругами зернистостью Р40(60), Р100(120); 

 шпаклевка по дереву; 



 

 

 

 
 

 

Лист Подп. Дата Изм. Кол.уч №док 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

Лист 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
В

за
м

. и
нв

. №
 

 
 85 

 штапики; 

 саморезы 2,5х25 (шляпка PZ1); 

 защитные очки, перчатки, респиратор. 

Снятие старой краски 

При реставрации старую краску с деревянных оконных рам следует 

снимать полностью. Лучше всего это делать строительным феном 

(термопистолетом). Разогреть феном краску до тех пор, пока не пойдут 

пузыри. Не давая остыть, тут же снять краску шпателем. Применение 

специальных смывок для краски нежелательно. Смывки издают сильный 

токсичный запах и требуют определённого времени выдержки. После её 

нанесения экспериментальным образом определяется время, необходимое для 

размягчения старой краски. Обычно это 5-25 минут. Кроме того, смывки 

снимают краску послойно. То есть, по одному и тому участку придётся 

проходить несколько раз. Феном можно снимать сразу до дерева (при 

«вменяемом» количестве слоёв). У старинных окон часто можно встретить 

криволинейные грани. Для их очистки плоский шпатель подходит плохо. Если 

оконных рам много, стоит сделать из кусочка листовой стали (полотно того же 

шпателя) специальный обдирочный инструмент под конфигурацию именно 

данных окон. 

Сборка, шпатлевание и шлифовка 

Мелкие неровности можно сгладить шпаклёвкой по дереву. 

Предварительно зачищаем наждачной бумагой шпаклюемые участки, 

пропитываем грунтовкой, сушим. Маленьким шпателем наносим шпаклевку, 

интенсивно вдавливая её в заполняемые неровности. Щели в торцах деталей и 

в районе вкладыша (если его размер оказался неточным) лучше всего заделать 

следующим образом. Обильно заполняем щель столярным клеем, затем 
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втираем в неё опилки. После высыхания приступаем к финишному 

шлифованию. Крупность шлифовочного абразива зависит от состояния 

фрамуги. При наличии остатков краски или обветренного (потемневшего) 

слоя целесообразно применить крупный абразив Р60. Он обеспечит снятие 

нужного слоя. Далее применяем Р100(120). Если в итоге хочется получить 

поверхность, близкую к глянцевой, дополнительно шлифуем более мелким 

абразивом Р180(240). Процесс шлифовки деревянных окон, особенно снятие 

слоя, очень пыльный. Выполнять его в жилом помещении невозможно. В 

некоторой степени процесс пылеобразования можно нивелировать 

строительным пылесосом, работающим в паре с электроинструментом, 

имеющим патрубок для удаления пыли. 

Деревянные поверхности обработать  грунтовкой глубокого проникновения – 

под покраску, или олифой под масляную краску. Здесь следует отметить, что 

олифное грунтование и покрытие масляной краской требуют длительного 

времени для сушки. Поэтому целесообразнее остановиться на ином варианте 

краски  с быстрым высыханием, имеющей водную основу (не токсичной), не 

издающей запаха. 

Завершающий этап 

На завершающем этапе реставрации деревянных окон выполнить их 

покраску минимум в два слоя с помощью поролонового валика, в 

труднодоступных местах (углах) использовать маленькую кисть. Покраску 

наружных деревянных оконных рам производить в сухую погоду при 

температуре не ниже + 5о, в холодное время года следует делать «тепляки», 

поддерживая температуру воздуха положительной до тех пор, пока слои 

краски не просохнут. В работе применять согласованные архитектором – 

реставратором колеры в соответствии с проектом реставрации. 
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Реставрация столярных заполнений дверных проемов 

выполняется, во многом, теми же приемами и в той же 

последовательности, что и работы по оконным проемам. Так как, 

столярные заполнения имеют сходные основные дефекты и способы их 

устранения. 

 Инструменты и материалы для реставрации деревянных дверей 

к перечисленному выше (по оконам), могут быть добавлены: 

 строительный фен, набор шпателей (2-3 шт. разных размеров); 

  дрель; 

  отвертки; 

  стамески; 

  шкуродер ручной; 

  молоток; 

  фомка; 

  кисточки; 

 бумага наждачная (разного «калибра»); 

 краска или лак для деревянных покрытий; 

 шпаклевка; 

 грунтовка; 

 фурнитура для дверей; 

 для дверей с остеклением, необходимы штапики; 

 гвозди, саморезы; 
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Последовательность выполнения работ: 
 

1. Зачистить  дверные полотна  от старой краски и прочих наслоений; 

2. Подогнать геометрию дверных полотен; 

3. Установить деревянные заделки и выполнить докомпоновку  утраченных, 

либо разрушенных элементов декора; 

4. Выполнить шпатлёвку дверных  полотен; 

5. Произвести  ошкуривание и грунтовку дверных полотен; 

6. Вставить стекла при необходимости; 

7. Произвести окрашивание и просушку. 

 
- Дверные полотна снять с петель. Если не получается снять с петель, 

открутить отверткой сами петли от дверей и от дверного короба. После 

снятия, расположить двери в горизонтальном положении и приступить к 

удалению старого покрытия (краски, лака и прочих наслоений). Для снятия 

старого покрытия использовать строительный фен. Он выполняет 

функцию «разогрева» старого покрытия, при нагреве которое снимается 

шпателем значительно легче.  

-   Далее, выполнить шпаклевку всех отверстий  и неровностей, а также, 

выполнить докомпоновку  утраченных, либо разрушенных элементов 

декора дверных полотен. Применять реставрационную шпаклевку.  

- После высыхания шпаклевки, «зашкурить» все неровности. Для более 

гладкой поверхности можно еще раз смочить двери и затереть, чтобы 

верхний слой шпаклевки размок.  

- После шпаклевания и ошкуривания,  выполнить грунтование 

специальным реставрационным составом.  

-  Затем, приступать непосредственно к покраске. Первый слой красочного 

покрытия лучше наносить валиком, тем самым формируя базу для второго 

слоя, для которого лучше использовать широкую кисть. Наносить краску 

кистью необходимо быстро, по направлению длины (высоты) дверного 

полотна.   
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- После окончательного окрашивания дверных полотен, разместить их в 

месте, которое не допускает механических повреждений.  

- Установить фурнитуру. 
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ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ОРГАНИЗАЦИИ РАБОТ И  

ИХ ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ 

Характеристика района по месту расположения объекта культурного 
наследия 

В состав усадьбы входят несколько строений: Литер А1 (корпус 6) – 

двухэтажный кирпичный Главный дом, Литер А11 (корпус 1) – 

двухэтажный Флигель с каменным первым этажом и деревянным вторым, 

литер 13 (корпус 2) – двухэтажное кирпичное Здание бывшего склада, 

располагающийся в глубине двора за флигелем. Слева к главному дому 

примыкает металлическая ограда на кирпичном цокале, справа каменные 

трехчастные ворота с проездной аркой и калитками, формируя вкупе с 

флигелем красную линию застройки улицы Ворошилова. 

 

Оценка развитости транспортной инфраструктуры 

Дорожная сеть данного участка хорошо развита и представлена 

автодорогами с твердым покрытием областного и районного назначения. 

Транспортная сеть г. Кукмор представлена ж/д станцией, 

автовокзалом.Подъездные автодороги находятся в хорошем состоянии и 

обеспечивают беспрепятственную доставку строительных материалов и 

конструкций, подъезд строительной техники, а также вывоз строительного 

мусора. 

Доставка оборудования и строительных материалов осуществляется 

автомобильным транспортом общего назначения и специализированными 

прицепами (типа трал). 

 
Характеристика земельного участка 

Земельный участок расположен по адресу: Республика Татарстан, 

Кукморский район, г. Кукмор, ул. Ворошилова, д.6 Участок (площадка) 

строительства представляет собой комплекс зданий. Ввиду расположения 

комплекса зданий по наружным сторонам земельного участка, территория 
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для размещения объектов строительства и спецтехники представлена 

только внутридворовой территорией. Поверхность площадки 

сравнительно ровная. Внутридворовая территория представляет из себя 

участок земли, засеянный газонной травой и асфальтированную площадку. 

Также над территорией строительства проходят местные воздушные линии 

электропередач (ЛЭП), демонтируемые до начала проведения основного 

комплекса работ. 
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Описание особенностей проведения работ в условиях стесненной 
городской застройки, в местах расположения подземных 

коммуникаций, линий электропередачи и связи - для объектов 
непроизводственного назначения 

 

Работы производятся в стесненных условиях строительства, 

обоснование которых представлено ниже: 

- производство ремонтно-реставрационных работ осуществляется в 

помещениях объекта капитального строительства с остановкой рабочего 

процесса предприятия, при этом в зоне производства ремонтно-

строительных работ имеются действующее технологическое или 

лабораторное оборудование, мебель и иные загромождающие помещения 

предметы; 

- с наружной стороны комплекса зданий имеется оживленный 

пешеходный и транспортный трафик; 

-  по внутридворовой территории проложены (подземно) следующие 

коммуникации: водопровод и канализация; 

- присутствуют стесненные условия для складирования материалов и 

установки подъемных сооружений; 

- работы будут производится в охранных зонах городских воздушных 

сетей линий электропередач (ЛЭП); 

- ввиду выхода опасных зон за территории строительства, возникает 

необходимость в использовании защитных экранов из элементов 

трубчатых лесов, устанавливаемых на землю (по наружным сторонам 

фасадов зданий, согласно Стройгенплана), с монтажом на всю высоту 

лесов декоративных защитных сеток (тканых, ПВХ, с ячейкой не более 5х5 

см.) 

Работы в стеснённых условиях без разработанного и утвержденного 

руководителем подрядной организации проекта производства работ (ППР) 

не допускается. 



 

 

 

 
 

 

Лист Подп. Дата Изм. Кол.уч №док 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

Лист 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
В

за
м

. и
нв

. №
 

 
 93 

Работу подъемных сооружений (ПС) в стеснённых условиях 

организовать в соответствии с Приказом от 12 ноября 2013 года N 533 «Об 

утверждении Федеральных норм и правил в области промышленной 

безопасности "Правила безопасности опасных производственных 

объектов, на которых используются подъемные сооружения"» и 

разработанным ППР с применением ПС. 

Рекомендуется включить в сметную документацию повышающие 

коэффициенты на строительные и специальные строительные работы 

(кроме единичных расценок сборника 46), учитывающие влияние условий 

производства работ в стесненных условиях в размере 30% (коэф. 1,3); 

основание - Приказ Минстроя РФ от 09.02.2017 N 81/ПР, Приложение 2, 

таблица 3, п.2. 

Повышающий коэффициент единичных расценок сборника 46 

принять рекомендуется принять равным 1,1; основание - Приказ Минстроя 

РФ от 09.02.2017 N 81/ПР, Приложение 2, таблица 3, п.2. 
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Обоснование принятой организационно-технологической схемы, 
определяющей последовательность проведения ремонтно – 

реставрационных работ, инженерных и транспортных 
коммуникаций, обеспечивающей соблюдение установленных в 

календарном плане сроков (его этапов) 
 

Организационно-технологическая схема (ОТС) принята с учетом 

видов выполняемых работ, а также сроков проведения работ, согласно 

техническим условиям заказчика.  

Общеплощадочная ОТС принята следующей: 

- Работы подготовительного этапа; 

- Ремонтно-реставрационные работы. 

Работы выполняются параллельным методом. 

Параллельный метод предусматривает одновременное выполнение 

ряда работ на каждом здании. 

При использовании этого метода создаются комплексные бригады (в 

данном случае для работы на каждом из объектов), отвечающие за 

своевременное и качественное ведение работ, сдачу объекта заказчику в 

полном объеме. 

Указанный метод обеспечивает бесперебойное и ритмичное 

производство работ, эффективное использование материально-

технических и трудовых ресурсов, строительных машин и оборудования за 

счет близкого расположения зданий относительно друг друга. 

 

Объектная ОТС принята следующей: 

Подготовка площадки для производства реставрационных работ;       

При необходимости ремонт и усиление конструкций здания в том 

числе и стропильной; 

Приспособление объекта к современной функции с учетом норм 

пожарной безопасности, демонтаж поздних перегородок, устройство 

новых перегородок; 
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Реставрация фасадов согласно реставрационной методике; 

Реставрация деревянного сруба второго этажа флигеля; 

Ремонт покрытия кровли, устройство водоотвода; 

Восстановление утраченных деревянных оконных и дверных 

заполнений, реставрация существующих; 

Реставрация паркета в помещениях второго этажа Главного дома 

(литер А-1(корпус 6)); 

Реставрация штукатурных тяг в помещениях Главного дома (литер 

А-1(корпус 6)); 

Реставрация деревянных лестниц с точеными балясинами на второй 

этаж в главном доме и флигеле; 

Реставрация деревянного ограждения балкона, столбов и 

конструкций навеса главного дома; 

Реставрация подлинных элементов интерьера (двери, печи и тд.); 

Реставрация металлического забора на каменном цоколе; 

Устройство крылец, навесов; 

Устройство отмостки, вертикальная планировка и благоустройство 

территории вокруг здания. 

Технологическая последовательность выполнения работ приведена в 

разделе 9 данного ПОР.  

Порядок производства ремонтно-строительных работ, а также разбивку 

зданий на захватки (для использования параллельного метода производства 

работ) определить на стадии разработки ППР, исходя из фактических 

производственных мощностей подрядной организации. 

Работы выполнять строго по ППР и технологическим картам, 

утвержденным в установленном порядке. 
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ЧАСТЬ 2 АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ. 
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Колористическое решение южных фасадов

Стадия Лист Листов
N док.Кол.уч.Изм. Лист Дата

"Центр культурного
наследия Татарстана"

Подпись
Хайруллина А.Т. Двухэтажный кирпичный жилой дом, вт. пол. 19в., Литер

А-1 (корпус 6 ), Полукаменный жилой флигель, нач 20в.,
Литер А11 (корпус 1)

Арх.-реставр

Н.контр. Хайруллина А.Т.

Формат А 3+

7,790

1 5

117 121

НПД по сохранению объекта культурного наследия (приспособлению для  
современного использования)



118 121

НПД по сохранению объекта культурного наследия (приспособлению для  
современного использования)



Ограждение со стороны у. Ворошилова.
 М1:50

Стадия Лист Листов

N док.Кол.уч.Изм. Лист Дата

ГБУ "Центр культурного

наследия Татарстана"

Подпись

Хайруллина А.Т.

Объект культурного наследия регионального значения

"Усадьба владельца фабрики С.В. Комарова, вт. пол. 19 - нач. 20 вв."

Кованная ограда на кирпичном цоколе, вт. 
пол. 19 в - нач. 20 в.

НПД по приспособлению для современного использования и перевода объекта

культурного наследия из аварийного жилого в нежилой фонд в целях его сохранения.

ГАП

Арх.-реставр

Н.контр.
Хайруллина А.Т.

Формат А2

ЭП 119 121

НПД по сохранению объекта культурного наследия (приспособлению для  
современного использования)
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Въездные ворота со стороны ул. Ворошилова 
М 1:50

Стадия Лист Листов

ЭП

N док.Кол.уч.Изм. Лист Дата

ГБУ "Центр культурного

наследия Татарстана"

Подпись

Хайруллина А.Т.

Сидорова А.А.

Объект культурного наследия регионального значения

"Усадьба владельца фабрики С.В. Комарова, вт. пол. 19 - нач. 20 вв."

Кирпичные въездные ворота, нач. 20 в.

НПД по приспособлению для современного использования и перевода объекта

культурного наследия из аварийного жилого в нежилой фонд в целях его сохранения.

ГАП

Арх.-реставр

Н.контр.
Хайруллина А.Т.

120 121

НПД по сохранению объекта культурного наследия (приспособлению для  
современного использования)
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Вывеска на кронштейне

Объёмные буквы без подложки, устанавливаемые на плоскость фасада.
Высота букв и декоративных составляющих не более 25 см.

Предложение по размещению 
информационных надписей на фасаде.

Стадия Лист Листов
N док.Кол.уч.Изм. Лист Дата

ГБУ "Центр культурного
наследия Татарстана"

Подпись
Хайруллина А.Т. Двухэтажный кирпичный жилой дом, вт. пол.

19в., Литер А-1 (корпус 6), полукаменный жилой
флигель, нач. 20в., Литер А11(корпус 1)

ГАП

Арх.-реставр

Н.контр. Хайруллина А.Т.

Заказчик: Исполнительный комитет г . Кукмор

121 121ЭП

НПД по сохранению объекта культурного наследия (приспособлению для  
современного использования)
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