Предлагаемый сюжет "Чем рискуют собственники квартир "без прав"?"

Идея сюжета
Права собственников помещений должны быть зарегистрированы, то есть сведения о правообладателе объекта недвижимости должны содержаться в Едином государственном реестре недвижимости. Собственники без прав рискуют своим благополучием и своей недвижимостью. 
Подсъемка

Многоквартирные дома:


ул. Николая Ершова, д 66 В. Общее количество помещений 697. Не зарегистрировано около 30% жилых и нежилых помещений.  
ул. Умырзая, 10. Общее количество помещений 341. Не зарегистрировано также порядка 30% помещений. 

ул.Проспект  Победы, д. 40, общее количество помещений-222: 

из них: жилые-222 (право отсутствует-114).

Вывод:  в каждом доме не зарегистрировано треть помещений, а в одном из них более 50%. 
Чем чревато это для собственников квартир без прав? 
Комментирует заместитель руководителя Управления Росреестра по Республике Татарстан Лилия Барисовна Бурганова и представитель Гильдии риелторов Андрей Савельев
Действительно, законодателем не установлены сроки обращения за регистрацией. Нет и никакого наказания за необращение. Однако мы настоятельно рекомендуем татарстанцам зарегистрировать свои права на объекты недвижимости. Поясним, почему. 
Если право не зарегистрировано, это значит, что сведения о правообладателе объекта недвижимости отсутствует в Едином государственном реестре недвижимости. В этом реестре аккумулируются и на постоянной основе обновляются сведения о правообладателях объектов недвижимости. Уже более 4 лет в России свидетельства о праве отменены, и  единственным доказательством того, что право существует и зарегистрировано, является запись в ЕГРН и подтверждающая выписка из реестра. 
Отсутствовать сведения о правообладателе в ЕГРН могут по разным причинам. 
Например, человек приобрел квартиру по договору купли-продажи, приватизации, мены, дарения или на основании свидетельства о праве  на наследство, при этом в регистрирующий орган не обращался. Другая причина– право было зарегистрировано в органах технической инвентаризации (БТИ). Права на такие объекты также не внесены в ЕГРН.

Почему же важно, чтобы права на недвижимость были внесены в ЕГРН. 

Регистрация прав – это защита собственности от мошенников. Сегодня видов обмана становится все больше и больше. Например, подделав документы, мошенники могут лишить вас недвижимости. Если же право собственности зарегистрировано в ЕГРН, то собственник может запретить совершение сделок без личного участия с принадлежащим ему объектом недвижимости, подав соответствующее заявление в МФЦ. 
Если право собственности зарегистрировано, то это также поможет защитить себя в спорах с соседями. 
Наличие записи в ЕГРН позволит вовремя вступить в наследственные права.
Совершить какие-либо сделки с недвижимостью – дарить, продавать, сдавать в аренду – можно только в том случае, если  в отношении данных объектов также зарегистрированы права.

Также нельзя исключать катаклизмы, например, природные и техногенные, пожары, наводнения и т.д. Или, например, дом попал под снос. Претендовать на компенсацию в этих случаях может только собственник объекта. Кроме того, документы могут быть просто утеряны и восстановить их очень сложно, в судебном порядке. А если права зарегистрированы, то получить копию документов можно в любое время. То есть регистрировать права - в интересах самих же граждан!

Чтобы зарегистрировать недвижимость, необходимо подать все необходимые документы в МФЦ. С 2021 года за регистрацию ранее возникших прав платить госпошлину не нужно. 
Также хочу отметить, что в июне 2021 года вступает в силу новый Федеральный закон, который наделяет дополнительными полномочиями органы местного самоуправления, по выявлению потенциальных правообладателей объектов недвижимости, права на которые не зарегистрированы в ЕГРН. 
В рамках этих полномочий муниципалитеты вправе обратиться  во все существующие архивы на территории Татарстана и на основании этих документов органы местного самоуправления будут иметь возможность обратиться в регистрирующий орган за регистрацией прав от имени таких правообладателей. Это может повлечь внесение в ЕГРН некорректных сведений, также есть вероятность признания объекта без хозяина. Поэтому мы рекомендуем татарстанцам поднять свои личные архивы, изучить их и убедиться, что вы являетесь полноправными собственниками своей недвижимости и ваши права зарегистрированы в ЕГРН.  
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